Uchwala Nr XL.V/352/2023
Rady Gminy w Nowej Suchej
z dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Sucha

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ), w zwigzku z uchwala
Nr XXXV/262/2018 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Sucha, Rada Gminy Nowa Sucha uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa
Sucha, zwane dalej Studium.

§ 2.

Granicami sporzadzenia Studium sg granice administracyjne gminy Nowa Sucha. Granice obszaru
objetego Studium przedstawiono na rysunkach stanowigcych zalaczniki graficzne nr 1 i 2, do
niniejszej uchwaly, bgdace jej integralng czeécia.

§3.
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zafgcznik nr 1 — rysunek studium, zatytutowany ,,Gmina Nowa Sucha. Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Uwarunkowania™;

2) zatacznik nr 2 — rysunek studium, zatytutowany ,,Gmina Nowa Sucha. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki™;

3) =zalgcznik nr3 - tekst studium pt.: ,,Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sucha™;

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy w Nowej Suchej o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu Studium wniesionych przez osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
nieposiadajgce osobowosci prawnej;

5) zalacznik nr 5 — dane przestrzenne, plik elektroniczny.

§ 4.
Z dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia uchwaly Nr 166/XXX11/2005 Rady

Gminy w Nowej Suchej z dnia 27 pazdziernika 2005 r., z p6zniejszymi zmianami.

§ 5.

Wykonanie ninigjszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowa Sucha.

§ 6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie do
Uchwaty Nr XLV/352/2023
Rady Gminy w Nowej Suchej
Z dnia 24 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nowa Sucha

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa
Sucha, zostat opracowany zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2023 r. poz. 40),

- Ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233 z dnia 26 maja 2004 r.).

Prace nad projektem studium rozpoczeto w wyniku podj¢tej przez Rad¢ Gminy w Nowej Suchej

uchwaty Nr XXXV/262/2018 z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sucha,

Projekt Studium uzyskal opinie i zostat uzgodniony stosownie do ustalen art. 11 pkt5 i 6
powolanej wyze]j ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Projekt Studium wylozono do publicznego wgladu czterokrotnie w Urzgdzie Gminy w Nowej
Suchej. Do projektu Studium za kazdym razem wplywaly uwagi. W trakcie wylozen od pierwszego do
trzeciego, czgsé uwag zostala rozpatrzona pozytywnie przez Wojta Gminy Nowa Sucha. Zmiany
wprowadzone do projektu, wynikajace z przyjecia uwag, skutkowaly koniecznoscia ponownego
wylozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu. Po czwartym wylozeniu, Wéjt Gminy
Nowa Sucha nie uwzglednit zadnej uwagi. Wéwezas projekt Studium skierowany zostat na sesje Rady
Gminy i zostat podjety Uchwala Nr XXX/247/2021 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia
19 pazdziernika 2021 r. Rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 25 listopada 2021 r., Wojewoda
Mazowiecki stwierdzit niewaznosé cate; uchwaly. Na przedmiotowe rozstrzygniecie zlozona zostata
skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie. Wyrokiem WSA w Warszawie z
dnia 17 marca 2022 r., skarga zostala oddalona. Po dokonaniu korekt wynikajacych z rozstrzygnigcia
nadzorczego, projekt Studium zostat skierowany do ponownego opiniowania i uzgadniania. Nastepnie
projekt zostat wytozony do publicznego wgladu po raz piaty. Wéjt Gminy Nowa Sucha nie uwzglednit
zadnej uwagi, ktéra wplyneta w trakcie tego wyloZenia.

Po uchwaleniu projektu Studium, uchwala wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie
Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem,

Uchwalone przez Rade Gminy w Nowej Suchej Studium uwarunkowaf ikierunk&w
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sucha nie jest przepisem gminnym i nie stanowi
podstawy prawnej do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strategicznym  (ogélnym), okresla uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe, spoleczne
i ekonomiczne) oraz okresla kierunki rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajacym polityke w zakresie gospodarki
przestrzennej oraz okredlajgcym dzialania na rzecz rozwoju zagospodarowania terenéw. Polityka
przestrzenna okreslona w studium stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac,
W szczegolnosei sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLV/352/2023
Rady Gminy w Nowej Suchej
z dnia 24 marca 2023 r.

URZAD GMINY NOWA SUCHA
NOWA SUCHA 59A
96-513 NOWA SUCHA
www.nowasucha.pl

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA SUCHA

NOWA SUCHA 2023 R.
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MGR INZ. KAROLINA DRAGA
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l. WSTEP

PODSTAWA SPORZADZENIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SUCHA

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zwane dalej ,Studium”, to
dokument planistyczny, ktéry okresla polityke przestrzenng gminy, w tym zasady zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2022 poz. 503).

Podstawe sporzadzenia niniejszego dokumentu stanowi Uchwata Nr XXXV/262/2018 Rady Gminy w Nowej
Suchej z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
t kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowa Sucha, sporzagdzona na podstawie art. 9 w/w
ustawy.

Obecnie, na terenie gminy, obowigzuje Studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sucha, zatwierdzona Uchwatg Nr 166/XXXI1/2005 Rady Gminy w Nowej Suchej
z dnia 27 pazdziernika 2005 r. z p6iniejszymi zmianami.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowa Sucha wynika z koniecznosci jego aktualizacji i wprowadzenia spéjnoéci jego ustalen
z dokumentami planistycznymi wyiszego rzedu, programami i raportami, ktére ulegly zmianom na
przestrzeni ostatnich lat. Zgodnie z przeprowadzong Analizq zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Nowa Sucha — Ocena aktualnosci studium i plandw, podjetej uchwatg Nr XXXI1/232/2018 Rady Gminy
w Nowej Suchej z dnia 22 lutego 2018 r., zapisy obowigzujgcego Studium w zakresie ksztattowania polityki
przestrzennej oraz przede wszystkim w wielu aspektach prawnych, staty sie nieaktualne i powinny zosta¢
zmienione.

Ponadto, dokument ten nalezy dostosowa¢ do zmieniajacej sie sytuacji spoteczno — gospodarczej, procesow
demograficznych oraz zamierzeri inwestycyjnych. Jednoczeénie ustalenia Studium wymagaja aktualizacji
wynikajacych ze zmian w obowigzujacych przepisach prawa, m.in. w:
~  ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503},
ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.),
- ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.),
—  ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne {Dz. U. z 2021 r., poz. 2233, ze zm.),
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916),
ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699),
- ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072),
—  ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz.
724).
Zmiany te dotyczg przede wszystkim uwzglednienia obszaréw specjalnej ochrony, problematyki
odnawialnych Zrédet energii, czy ochrony przeciwpowodziowe;].
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy sg wigzace przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
choé sam dokument nie stanowi aktu prawa miejscowego i nie jest podstawg do wydawania w zgodnosci
z nim decyzji o warunkach zabudowy i decyzji lokalizacji inwestycji celu publicznego.
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W celu okreslenia catoSciowych uwarunkowan na terenie gminy Nowa Sucha oraz zapewnienia
kompleksowych rozwigzann funkcjonalno - przestrzennych, Studium zostala objeta cata gmina
w granicach administracyjnych.
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Il. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA | GMINY NOWA SUCHA

Gmina Nowa Sucha, to gmina wiejska, polozona w zachodniej czeéci wojewddztwa mazowieckiego,
w powiecie sochaczewskim. Gmina od zachodu i potudnia graniczy z wojewédztwem tddzkim: gming
Boliméw, Kocierzew Potudniowy, Nieboréw. Od strony potudniowe]j graniczy réwniez z gming Wiskitki
poloiong w wojewtdztwie Mazowieckiem, natomiast od pétnocy i wschodu, gmina Nowa Sucha sgsiaduje
z gminami Rybno, Sochaczew, Teresin — wszystkie naleza do powiatu sochaczewskiego.

Polozenie gminy Nowa Sucha w stosunku do gmin sgsiednich z przynaleznosciq do powiatéw
Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie codgik.gov.pl

Nowa Sucha jest wsig, tworzacg osrodek gminny. Wraz z 26 sofectwami tworzy gming o charakterze
rolniczym. Gmina Nowa Sucha jest jedng z wigkszych gmin w pow. sochaczewskim i zajmuje pow. ponad
90,3km>. Pod wzgledem obstugi komunikacyjnej, odbywa sie ona gtdwnie w oparciu o sieé¢ drég
powiatowych i gminnych. Ponadto, przez gming przebiega droga krajowa nr 92 oraz droga wojewédzka nr
705. Okoto 10 km na potudnie od granic gminy, droga krajowa nr 50 (przylegajaca od wschodu do gminy
Nowa Sucha} faczy sig z autostradg A2. Przez miasto i gmine biegnie réwniez linia kolejowa nr 3 relacji
Kunowice - Warszawa, bedaca czgscig migdzynarodowej linii E 20 Berlin ~ Moskwa. Czas dojazdu pociagiem
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do Warszawy zajmuje ok. 50-55 minut. Przemieszczajac sie samochodem czas podrdzy jest podobny.
Powyzisze mozliwosci sprawiajg, ze gmina Nowa Sucha ma duzy potencjat i staje sie konkurencyjna na tle
innych gmin.

Sposréd powierzchniowych form ochrony przyrody, na terenie gminy Nowa Sucha mozemy wyrdznic trzy
uzytki ekologiczne: ,Zakrzew 100 f*, ,Zakrzew 98 w” oraz , Zakrzew 97 Ac”.

1.1. Struktura uzytkowania gruntow

Gmina Nowa Sucha ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg az ponad 85% powierzchni catkowitej
gminy. Rolnictwo jest dominujgcg gatezia gospodarki w gminie. Lasy oraz grunty zadrzewione
i zakrzewione zajmujg ok. 8,8%. Grunty zabudowane i zurbanizowane stanowig ok. 4,2%. Zabudowa na
terenie gminy ma charakter rozproszony. Zwarte przestrzenie utwardzone wystepuja w najwiekszym
stopniu w Koztowie Biskupim, Kornelinie, Antoniewie, Nowej Suchej, Mizerce.

Bilans terenow wg rodzajow uZytkowania (stan istniejgcy)

Udziat % w ogdlnej

Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha | powierzchni gminy
Nowa Sucha

uzytki rolne 7719,00 85.62%
grunty lesne oraz zadrzewione | zakrzewione 796,00 8.83%
grunty zabudowane i zurbanizowane 376,00 4.17%
grunty pod wodami 57,00 0.63%
grunty pozostate 67,00 0.74%
RAZEM: 9015,00 100,00%

Dane: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nowa Sucha na lata 2018-2021.

1.2. Tereny zamknigte

W granicach gminy Nowa Sucha znajdujg sie tereny zamkniete, ustalone przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, bedace wlasnoscig Skarbu Paristwa w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A., okreslone w
zatgczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia
terendw, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych (Dz. Urz. MIiR z 2014 r. poz. 25).
Wykaz w/w terenow przedstawia ponizsza tabela. taczna powierzchnia terendw zamknietych wynosi
30,0900 ha.

Obreb Nr dziatki Powierzchnia {ha]
Koztéw Biskupi 506/5 11,1900
Nowa Sucha 20 7,9300
Zakrzew 152 1,3300
Zylin Nowy 25 5,6000
Zylin Stary 34/1 4,0400

1.3. Sieé osadnicza i ludnos$é gminy Nowa Sucha

System osadniczy gminy sklada sie z 26 sotectw, w tym wsi Nowa Sucha, bedacej siedzibg witadz
samorzadowych. Jednakie, z uwagi na bliskos¢ Sochaczewa, to wlasnie Koztéw Biskupi, jest terenem
najbardziej zurbanizowanym, kidrego przestrzen ulega najwiekszym modyfikacjom. Kozidéw Biskupi, na tle
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innych miejscowosci w gminie, wyrdznia sie najwyzszym wskaZnikiem zaludnienia (1609 oséb) oraz przede
wszystkim forma zabudowy. Zauwazalny jest réwniez podziat funkcjonainy Koztowa Biskupiego, na strefy:
mieszkaniowg, ustugowa i przemystowg. Pozostate miejscowosci majg typowo wiejski charakter i znacznie
mniejsze znaczenie w ukladzie osadniczym gminy. Niemniej jednak nalezy zwrdci¢ uwage na sukcesywny
rozwaj terendéw mieszkaniowych w miejscowosciach: Szeligi, Zakrzew, Rokotéw, Mizerka, Nowa Sucha.

Wykaz miejscowosci znajdujgcych sie w granicach gminy Nowa Sucha

Lp. Miejscowosci

1 Antoniew

2 Borzymdwka

3 Braki

4 Glinki

5 Kolonia Gradowska
6 Kornelin

7 Koscielna Gora

8 Koztéw Biskupi

9 Koztéw Szlachecki
10 Kurdwandw

11 Leondw

12 Marysinek

13 Mizerka

14 Nowa Sucha

15 Nowy Biatynin

16 Nowy Debsk

17 Nowy Koztéw Drugi
18 Nowy Koztéw Pierwszy
19 Nowy Zylin

20 Okopy

21 Criow

22 Rokotéw

23 Roztropna

24 Stara Sucha

25 Stary Biatynin

26 Stary Debsk

27 Stary Zylin

28 Szeligi

29 Wikcinek

30 Zakrzew

Dane: Urzqd Gminy Nowa Sucha

Gming Nowa Sucha zamieszkuje 6586 os6b wg danych GUS na 2017 r., natomiast zameldowanych na pobyt
staty i czasowy jest 6572 oséb (dane z Urzedu Gminy Nowa Sucha — stan na 12.2017 r.}. Najwiecej ludnosci
skupia Kozitéw Biskupi, bo niecate 25,00% wszystkich mieszkaficéw gminy. Kolejne najbardziej liczne
miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkaricow to Rokotédw {6,41% wszystkich mieszkaricow gminy) i
Nowa Sucha {6,13% wszystkich mieszkaricéw gminy).
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Zmiana liczby ludnosci w gminie Nowa Sucha w latach 1996 — 2017

wzrost w poréwnaniu do lat

lata liczba ludnoéci ;
poprzednich
1996 5897
1997 5927 30
1998 5939 12
1999 5788 -151
2000 5851 63
2001 5847 -4
2002 5855 8
2003 5891 36
2004 5910 19
2005 5959 49
2006 5990 31
2007 6036 46
2008 6098 62
2009 6176 78
2010 6289 113
2011 6294 5
2012 6378 84
2013 6451 73
2014 6478 27
2015 6519 41
2016 6570 51
2017 6586 16

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku moina
zauwaiy¢, ze naptyw ludnosci do gminy Nowa Sucha jest nieréwnomierny i za wyjgtkiem poszczegdlnych
lat: 1999 2001, kiedy to odnotowanc nieznaczny spadek, przez caty czas jest dodatni. Zwazajac na
coroczny wzrost liczby ludnos$ci, moina przypuszczac, ze trend ten na terenie gminy Nowa Sucha bedzie sie

utrzymywat.

Przyrost mieszkarncéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, 2 co za tym idzie, sytuacji

ekonomicznej Polakow.
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) pordwnanie
stan ludnogci na rok 2007-2017
MIEISCOWOS(E 12.2007 12.2008 |12.2009]12.2010)12.2011|12.2012(12.2013|12.2024|12.2015| 12.2016| 12.2017

Antoniew 230 235 234 240 240 244 241 247 253 248 252 22
Borzyméwka 115 115 119 119 125 128 125 122 118 114 115 0
Braki 223 223 220 216 207 204 211 212 217 209 208 =15
Glink! 62 70 74 72 70 71 71 72 73 76 73 11
Kolonia Gradowska 43 44 44 44 44 46 43 45 44 45 46 3
Kornelin 308 311 317 320 320 317 319 319 310 311 308 1]
Koscielna Géra 230 228 230 225 221 226 225 226 222 224 227 -3
Koztéw Biskupi 1223 1260 1316 1343 1355 1419 1470 1505 1548 1569 1609 386
Kozléw Szlachecki 239 241 233 237 239 236 238 235 237 235 237 -2
Kurdwanéw 126 122 120 116 115 115 109 109 111 112 115 =11
Leondw 46 47 47 45 43 41 41 44 45 49 49 3
Marysinek 39 34 34 34 34 33 31 28 27 27 27 -12
Mizerka 260 257 259 263 259 254 245 246 246 247 246 -14
Nowa Sucha 380 386 385 382 379 382 389 395 400 398 403 23
Nowy Blalynin 200 211 211 208 209 204 210 202 202 203 201 1
Nowy Debsk 82 83 82 20 79 81 81 81 77 77 75 -7
Nowy Koziéw Drugi 55 53 55 51 50 48 49 50 50 51 50 -5
Nowy Koziéw Plerwszy 209 206 207 201 196 194 195 194 195 198 200 -9
Nowy Zylin 54 53 56 55 54 54 54 50 53 53 50 -4
Okopy 138 143 140 142 142 143 139 137 137 133 131 -7
Oriéw 127 131 135 134 134 132 135 134 139 138 145 18
Rokotdw 405 400 401 400 409 410 413 414 411 420 421 16
Roztropna 216 219 217 215 222 227 231 231 229 235 233 17
Stara Sucha 144 142 143 144 145 142 139 135 137 134 137 -7
Stary Bialynin 50 53 54 51 52 52 53 55 55 51 53 3
Stary Debsk 234 229 224 223 217 211 210 208 208 214 214 =20
Stary 2ylin 100 104 105 111 109 111 113 111 110 109 108 ]
Szeligi 75 75 78 78 82 81 85 85 84 8% 90 15
Wikcinek 192 194 192 190 194 191 198 196 195 200 192 0
Zakrzew 311 319 327 332 334 345 345 349 359 356 357 a6
OGOLEM na pobyt stafy |
c2o050Wy 6116 6188 6259 6271 6279 6342 6408 6437 6492 6525 6572 456

Ludnos¢ gminy Nowa Sucha wg miejscowosei w latach 2007 - 2017 (stan ng 12,2017 r.)
Dane: opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Gminy Nowa Suche

Zmiana liczby ludnosci w poszczegdinych wsiach gminy Nowa Sucha w latach 2007—- 2017

miejscowasé 2007 2017 wzrost:: padek
Antoniew 230 252 9,57%
Borzymowka 115 115 0,00%
Braki 223 208 6,73%
Glinki 62 73 17,74%
Kolonia Gradowska 43 46 6,98%
Kornelin 308 308 0,00%
Koscielna Géra 230 227 -1,30%
Koz2téw Biskupi 1223 1609 31,56%
Koztéw Szlachecki 239 237 -0,84%
Kurdwanéw 126 115 -8,73%
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Leonéw 46 19 6,52%
Marysinek 39 27 -30,77%
Mizerka 260 246 -5,38%
Nowa Sucha 380 403 6,05%
Nowy Biatynin 200 201 0,50%
Nowy Debsk 82 75 -8,54%
Nowy Koziéw Drugi 55 50 -9,09%
Nowy Koziéw Pierwszy 209 200 -4,31%
Nowy Zylin 54 50 -7,41%
Okopy 138 131 -5,07%
Ortéw 127 145 14,17%
Rokotow 405 421 3,95%
Roztropna 216 233 7,87%
Stara Sucha 144 137 -4,86%
Stary Biatynin 50 53 6,00%
Stary Debsk 234 214 -8,55%
Stary Zylin 100 108 8,00%
Szeligi 75 a¢ 20,00%
Wikcinek 192 192 0,00%
Zakrzew 311 357 14,79%
Urzedu Gminy Nowa Sucha

Dane:
opracowanie
wiasne na
podstawie danych

Analizujac ludnoéé gminy Nowa Sucha wg miejscowosci w latach 2007-2017 r. moina odnotowac, ie
migracje ludnosci s3 bardzo rdzne. Zauwazalny jest fakt, iz niektére z miejscowosci cieszy sie wigkszg

popularnoicia przy wyborze miejsca zamieszkania.

Szczegblnie zauwazalny wzrost odnotowaly

miejscowosci: Koztéw Biskupi, Szeligi, Zakrzew. W ostatnich latach w tych miejscowosciach naptyw
mieszkancéw jest zdecydowanie najwyiszy w gminie.

Ludnos¢ gminy Nowa Sucha wg wieku i piciw 2017 r.

grupa 2V %

N alea ogdtem meiczyini kobiety SR AIEm
0-2 lat 225 115 110| 342%
3-18 lat 1232 639 s93| 18.75%
19-60 lat 4026 2101 1925 61,26%
60 lat i wiecej 1089 332 757 16,57%
Razem 6572 3187 3385 100,00%

Dane: Glowny Urzqd Statystyczny w todzi

Ludnos$¢ gminy Nowa Sucha wg grup ekonomicznych w 2017 r.

" %
wyszczegdlnienie ogotem ogdlem
w wieku przedprodukcyjnym
{17 lat i mniej) e Gt
w wieku produkcyjnym 4101 62,40%
w wieku poprodukcyjnym 1089 16,57%
Razem 6572 100,00%
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Dane: Giéwny Urzqd Statystyczny w Warszawie

Analizujgc strukture ludnosci gminy Nowa Sucha wg wieku widoczna jest obecnie dominacja oséb w wieku
produkcyjnym. Ponad 21% oséb zameldowanych na pobyt staty w gminie Nowa Sucha to osoby w wieku do
17 lat. Ponad 62% udziatu w strukturze ma ludno$¢ w wieku produkcyjnym, co oznacza, ze w najblizszych
latach wzroénie liczba ludnoéci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujgcych teren gminy Nowa Sucha.
Aktualnie ludzie w wieku poprodukcyjnym stanowig ponad 16% mieszkaricéw gminy.
Prognozujac liczbg ludnosci gminy Nowa Sucha moina przyjaé nastepujace zatozenia:
spadek liczby ludnosci w najblizszych 2-3 latach i wzrost w latach kolejnych,
—  wzrost liczby mieszkacow wsi, wynikajacy z podazy wiejskich terenéw przeznaczonych pod zabudowe
i waloréw przyrodniczych gminy,
stopniowy spadek wskaZnika przyrostu naturalnego, ze wzgledu na wejécie w doroste zycie rocznikéw
z nizu demograficznego,
—  starzenie sig spoteczeristwa, zgodne z tendencjami kraju - w gminie Nowa Sucha przewiduje sie nawet
dwukrotny wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Realizacja powyiszych zatozer bedzie zalezna takze od tempa uruchamiania nowych terenéw rozwojowych
dla budownictwa mieszkaniowego i ustugowego oraz powstawania nowych miejsc pracy, czyli od polityki
przestrzennej gminy.

1.4. Charakterystyka struktury urbanistycznej

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy Nowa Sucha wynika z uwarunkowan geograficzno-
przyrodniczych i historycznego rozwoju osadnictwa. Pierwsza wzmianka o terenie gminy Nowa Sucha
datowana jest na poczatek XII w. - gtdwnie informacje o powstawaniu parafii i budowie koéciotéw (Koztow
Biskupi i Szlachecki, Biatynin}. Ze wzgledu na podziat administracyjny przewazajaca czeéé obszaru cbhecnej
gminy Nowa Sucha nalezata do kasztelani sochaczewskiej. Ale w XIV wieku nastapit nowy podziat tych ziem
na tak zwane okregi sadowe. W ten sposéb ziemie gminy Nowa Sucha podzielono wzdtuz rzeki Bzury na
cze$¢ sochaczewska i gostyriska, co bez watpienia réwniez przyczynito si¢ do uksztattowania odrebnych
struktur urbanistycznych. W 1867 r. dokonano kolejnych zmian administracyjnych, na skutek ktérych
powstato 10 guberni i 85 powiatéw. W ten sposdb wczesniejszy powiat sochaczewski podzielono na powiat
towicki i sochaczewski. Jedng z 10 gmin powiatu sochaczewskiego byta gmina Koztéw Biskupi, ktérej
terytorium byfo nieco wigksze od dzisiejsze] gminy Nowa Sucha. W tym czasie gmina ta liczyta 4564
mieszkarcéw | obejmowala teren 18979 maérg. Teren ten petnit gléwnie funkcje rolnicze. Ale istniaty takze
niewielkie zakfady przetwérstwa rolnego, cegielnie, gorzelnie, browar i wiatrak. Ogromne pietno na gminie
odcisnefa 11l wojna $wiatowa, poniewa:z wilaénie na tych terenach przebiegata linia frontu, co stato sie
bezposrednia przyczyng ucieczki mieszkancéw i ogromnych zniszcze. Po Il wojnie swiatowej kilkakrotnie
zmieniat sig podziat administracyjny. Od pierwszego stycznia 1999 roku gmina Nowa Sucha, w nowym
podziale administracyjnym wchodzi w skiad powiatu sochaczewskiego, wtaczonego do wojewddztwa
mazowieckiego.

1.5. Ruch budowlany

Na terenie gminy Nowa Sucha odnotowuje si¢ przecigtny ruch budowlany, co wynika z sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2012-2017 zawierajq tacznie 360
pozycji. Na przestrzeni lat widaC zréinicowang ilos¢ wydanych decyzji Wz, jednak ogélna tendencja
pozostawata wzrostowa. Zdecydowana wigkszoéé wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta
zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej. W tym samym czasie w gminie wydano 65 decyzji ustalajgcych
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lokalizacje inwestycji celu publicznego. Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat
2012-2017 jest zréznicowana, jednak utrzymuje sie na dos¢ wysokim poziomie, w przedziale od 56 do 76.
Zdecydowana wiekszo$é wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyla zabudowy mieszkaniowej.
Obowigzujace plany miejscowe zajmujg faczng powierzchnie ok. 340 ha, co stanowi ok. 3,8% powierzchni
catej gminy. Cze$¢ z nich zostala opracowana jeszcze w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
o zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym ich zapisy nie s dostosowane zaréwno do obecnych
przepiséw z zakresu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i przepiséw z zakresu
ochrony érodowiska. Uchwaty starszych planéw, przygotowanych wedtug éwczesnych przepiséw, nie
posiadajg wskaZnikéw m.in: udziatu powierzchni bioclogicznie czynnej, intensywnosci zabudowy, a takie
zapiséw dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaly przyjete
uchwatami Rady Gminy w Nowej Suchej (stan na dzieri 01.01.2019 r.):

—~  Uchwata Nr 118/XXXI/97 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 30.10.1997 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Stary Koztéw, Stary
Debsk, Koztéw Biskupi/,

- Uchwata Nr 60/X1/99 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 10.06.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Nowa Sucha, Zylin
Nowy/,

Uchwata Nr 65/X111/99 z dnia 31.08.1999 w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
terenu gminy Nowa Sucha dot. fragmentéw wsi Nowa Sucha i Zakrzewi,

Uchwata Nr 69/XIV/99 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 27.10.1999 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Nowa Sucha, Koztéw
Biskupi, Antoniew, Braki, Zakrzew, Rokotow/,

Uchwata Nr 27/XX111/2000 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 30.11.2000 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Koscielna Géra,
Koztéw Biskupi, Debsk Stary, Koztéw Stary i Zakrzew/,

—  Uchwata Nr 51/XXV1/2001 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 31.01.2001 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Koziéw Biskupi,
Debsk Stary,

Uchwata Nr 58/XXVII/2001 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 7.03.2001 r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Stary Debsk/,

—  Uchwata Nr 19/F//2002 Rady Gminy Nowa Sucha z dnia 19.12.2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha, /dot. fragmentu wsi Glinki, Koztéw Bi-
skupi, Mizerka, Zakrzewi

—  Uchwata Nr 47/VIl/2003 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 30.04.2003 r. w sprawie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha, /dot. fragmentu wsi Koztéw Bisku-
pi/.

~  Uchwata Nr 70/X11/2003 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 29.10.2003 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Kozidw Bi-
skupi, Okopy, Rokotdw, Stary Debsk, Stary Koziéw, Wikcinek, Zakrzewi,

Uchwata Nr 189/XL/2006 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 16.06.2006 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha /dot. fragmentu wsi Stary
Debsk, Stary Koziéw,
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Uchwata Nr 47/VIi1/2011 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 12.05.2011 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Rokotéw (obreb geodezyjny ,PGR
Rokotéw") w gminie Nowa Sucha,

—  Uchwata Nr 48/VIIl/2011 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 12.05.2011 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Zakrzew w gminie Nowa Sucha,

— Uchwata Nr 152/XX/2012 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 05.07.2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Nowa Sucha w gminie Nowa Su-
cha,

—  Uchwafa Nr 241/XXXI/2013 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 27.09.2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjne] nr 50/4 z obrebu Oko-
py w Gminie Nowa Sucha,

- Uchwata Nr 242/XXXI/2013 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 27.09.2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewidencyjnej nr 82/2 z obrebu Za-
krzew w gminie Nowa Sucha,

—  Uchwata Nr IV/46/2014 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 30.12.2014 r. w sprawie uchwalenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 244/1, 244/3, 244/4,
245/1, 255, 256, 257, 258 oraz czesci dziatki ewid. 259 z obrebu Koziéw Biskupi w Gminie Nowa Sucha,
Uchwata Nr 1V/47/2014 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 30.12.2014 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 239/2, 239/3, 246 |
czeéci dziatki nr ew. 243 z obrebu Koztéw Biskupi w Gminie Nowa Sucha,
Uchwata Nr VI/52/2015 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 12.03.2015 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer: 82, 83, 84, 85, 86,
87, 88/1, 88/2, 89, 135/1, 135/2, 137/1, 137/2, 137/4, 137/5, 139, 150, oraz czeéciowo dziatki o nume-
rze ewidencyjnym 81 z obrebu Nowy Koztéw Pierwszy, jednostka ewidencyjna Nowa Sucha,

- Uchwata Nr XI/78/2015 Rady Gminy w Nowej Suche] z dnia 09.10.2015 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer: 170/1, 172/1,
173/1, 174/1 oraz czgéciowo dziatki o numerze ewidencyjnym 171 z obrebu Stary Debsk, jednostka
ewidencyjna Nowa Sucha,

Uchwata Nr XI/79/2015 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 09.10.2015 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 322/21 i 323/12 z obrebu Ko-
zt6w Biskupi, jednostka ewidencyjna Nowa Sucha,

Uchwata Nr XI1I/90/2015 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 17.11.2015 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr: 1, 3/4, 6 oraz czesciowo dziatek
o nr ewid.: 3/1, 5/1, 4/1 z obrebu Kazimierzéw, jednostka ewidencyjna Nowa Sucha,

Uchwata Nr XIil/91/2015 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 17.11.2015 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych numer: 61/2, 62 i 63 oraz
czgsciowo dziatek o numerze ewidencyjnym: 59, 60, 61/1 i 61/3 z obrebu Mizerka, jednostka ewiden-
cyjna Nowa Sucha,

—  Uchwata Nr XXX/203/2017 Rady Gminy w Nowej Suchej z dnia 9 listopada 2017 r. w sprawie uchwale-
nia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ WN 110 KV SOCHACZEW - tOWICZ 1.

2, UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

2.1. Charakterystyka i ocena stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska
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2.1.1. RzeZba terenu

Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng Polski J. Kondrackiego, gmina Nowa Sucha potozona jest
w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Niziny Srodkowopolskiej, w ktérego skiad wchodzi
makroregion Nizina Srodkowomazowiecka. Obszar gminy potozony jest w granicy dwéch mezoregionow:
Réwniny towicko-Btoriskiej i Roéwniny Kutnowskiej.

Réwnina towicko-Btonska jest jedng z najbardziej ptaskich krajobrazéw na Mazowszu i tworzy morenowg
réwning denudacyjng, Réwnina Kutnowska natomiast jest ptaska, pochylona ku potudniu réwning
denudacyjng potozong na wysokosci 90-100 m n.p.m.

Na uksztattowanie rzeiby terenu miato wplyw zwlaszcza zlodowacenie srodkowopolskie. Dominujgcymi
w krajobrazie gminy sg réwninne lub lekko faliste powierzchnie wysoczyzny morenowej pochylajace sig ku
Bzurze. Obszar gminy Nowa Sucha pofoZony jest na wysokosci od 75 m n.p.m. {dolina Bzury) do wysokosci
101 m n.p.m. {przy granicy potudniowej gminy — okolice miejscowosci Glinki).

2.1.2. Budowa geologiczna, w tym wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach synklinorium koscierzyrisko-putawskiego w segmencie
warszawskim. Jest to $rodkowa, najgiebsza cze$é synklinorium o najbardziej kompletnym profilu osadéw
permsko-mezozoicznych catej jednostki {migzszos¢ 1200m). Na potudniowym zachodzie wystepuja liczne
przejawy tektoniki solnej (poduszki solne w jadrach wiekszych antyklin). Badania geofizyczne wykryly liczne
dyslokacje wgtebne o kierunkach zblizonych do rozciggloéci segmentu i rdwnoleznikowych, ktére wptywaty
na migzszoé¢ mezozoiku,

Segment warszawski tworza skaty kredowe, a wypetniajg jg osady zaliczane do trzeciorzedu i czwartorzedu.

Trzeciorzed jest reprezentowany przez osady oligocenu, miocenu i pliocenu. Oligocen wyksztatcony jest
w postaci 30-40-metrowej miazszosci warstwy piaskow, miejscami z wkiadkami zwiréw, itow i mutkow.
Wyzej lezg mutki, pyty i piaski kwarcowe o miazszosciach wynoszacych kilkadziesigt metréw.

Osady zlodowacenia potudniowopolskiego reprezentowane sg przez gliny zwatowe, przedzielone itami
i mutkami zastoiskowymi wodnolodowcowymi i jeziornymi. Utwory glacjalne zwigzane z okresem
zlodowacen srodkowopolskich wystepuja w potudniowo-zachodniej czesci. Tworza je mutki i piaski jeziorne,
ity zastoiskowe i gliny zwatowe. Osady holocenu zwigzane s gltdwnie z doling rzeki Bzury. Migzszos¢ tych
osadow, reprezentowanych przez piaski, mutki i torfy nie przekracza 1 m. Torfowiska powstaly takie
w wyniku dziatalnosci czlowieka, miedzy innymi wskutek utworzenia stawdéw w Rokotowie.

2.1.3. Zasoby naturalne, w tym wystepowanie udokumentowanych zt6i kopalin, udokumentowanych
komplekséw podziemnego skiadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw gérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze gminy Nowa Sucha wystepuja udokumentowane zioza kruszywa naturalnego.

Ztoia kruszywa naturainego eksploatowane na terenie gminy Nowa Sucha

Nazwa zloia Numer ID Kopalina we Nkz Powierzchnia Stan
ztoza P g ztoza [ha] zagospodarowania
Antoniew | KN 8562 Zloza kruszywa ) z’f_oze skreslone z
naturalnego bilansu zaschéw
Kf)ziomf KN 9318 Ztoza kruszywa 1,929 eksplo?taqa zfoia
Biskupi naturalnego zaniechana
Koziéw Stary KN 11844 Ztoza kruszywa 7,198 eksplo:?taqa ztoza
naturalnego zaniechana
Koztéw Stary | KN 15616 Zioza kruszywa 1,825 ztoze rozpoznane
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. Numer ID " Powierzchnia Stan
Nazwa zfoia . Kopalina wg Nkz . h
Hoza ztoza [ha] zagospodarowania
] naturalnego szczegotowo
Stary Debsk | KN 14775 Ztofa kruszywa 1,935 ztoze eksploatowane
naturalnego okresowo
Stary Debsk 1 | KN 15182 Ztoza kruszywa 7,850 eksplo?taqa zfoza
naturalnego zaniechana
Stary Debsk Zloza kruszywa ztoze eksploatowane
dz. 294/6 SN 9203 naturalnego £330 okresowo
Stary Debsk | | KN 8563 2toza kruszywa 0,261 eksploa]taCJa ztoza
naturalnego zaniechana
Stary Debsk Il | KN 9302 Ztoza kruszywa 0,726 zloze eksploatowane
naturalnego okresowo
Stary Debsk KN 15398 Ztoia kruszywa 2,908 ztoze eksploatowane
v naturalnego okresowo
Stary DebskV | KN 18357 | 21022 kruszywa 2,885 zoze
naturalnego zagospodarowane
Stary Debsk KN 18499 Ztoza kruszywa 1,993 Hoze roz?oznane
Vi naturalnego szczegolowo
Stary Koztéw | KN 18616 £losa Kiusayws 9,230 zioe
naturalnego zagospodarowane

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Paristwowego Instytutu Geologicznego

Nadmienic nalezy, ze:

dla czgéci udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk” utworzono obszar gérniczy ,Stary Debsk” — na pod-
stawie decyzji Sochaczewskiego Starosty Powiatowego nr Z1:RS$.A.7515-3/10 zmieniona decyzja
nr Z1:R$.A.6522.2.3.2016,

dla czesci udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk I1” utworzono obszar gérniczy i teren gorniczy ,Stary
Degbsk IIA” — na podstawie decyzji Sochaczewskiego Starosty Powiatowego nr Z1:R$.A.7515-7/10 zmie-
niona decyzja nr Z1:RS.A.6522.2.6.2011,

dla czgéci udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk, dz. 294/6” utworzono obszar gérniczy i teren gérni-
czy ,Stary Debsk III" — na podstawie decyzji Sochaczewskiego Starosty Powiatowego nr Z1:RS$.A.7515-
4/03 zmieniona decyzjg nr Z1:R$.A.6522.2.1.2013,

dla czgéci udokumentowanego zioza ,Stary Koztéw” utworzono obszar gérniczy i teren gérniczy ,Stary
Koziow” na podstawie decyzji Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego nr 37/18/PE.|, waina
do 16.02,2038 r.,

dla czgéci udokumentowanego ztoza ,Stary Debsk V” utworzono obszar gérniczy i teren gorniczy ,Sta-
ry Degbsk V" na podstawie decyzji Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 40/17/PE.l, wazina
do 13.02.2037 r,,

dla czgéci udokumentowanego zioza ,Stary Debsk IV” utworzono dwa obszary gérnicze i dwa tereny
gornicze ,Stary Debsk IVA ~ pole A” oraz ,Stary Debsk IV — pole B” na podstawie decyzji Marszatka Wo-
jewddztwa Mazowieckiego nr 7/14/PS$.G, waina do 31.01.2034 r.

2.1.4. Wody powierzchniowe

Gmina Nowa Sucha potozona jest w dorzeczu Wisly. Najwieksza rzeka w gminie jest rzeka Bzura, stanowiaca
lewy doptyw Wisty. Jest to typowa rzeka nizinna 0 maksymalnej rozpietosci wahari stanéw wody 4,5m. Jej
diugos¢ na terenie gminy to ok, 10 km, a jej najwieksze doptywy to Pisia oraz Sucha. Na sie¢ hydrograficzna

sktadajg takze mniejsze cieki oraz sie¢ rowéw melioracyjnych.
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Jakosé wad

Na terenie gminy zlokalizowane jest 7 jednolitych czeéci wéd powierzchniowych, z ktérych to najwigkszy
obszar obejmuje jewp RW20002427299 Bzura od Rawki do ujécia. Zgodnie z Ocena jakosci wod
powierzchniowych w wojewddztwie mazowieckim za 2018 rok Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska jcwp ta w punkcie pomiarowo-kontrolnym poza gming Nowa Sucha charakteryzuje sie stanem
ponizej dobrego w zakresie stanu chemicznego, a sam ogoélny stan wod wykazano jako zly. Dla elementow
biologicznych, hydromorfologicznych oraz fizykochemicznych nie przeprowadzono badan. Niemniej w
2015r. WI10S wykonat takie badania, w ktérych zakwalifikowano te jewp do Ill klasy w zakresie elementéw
biologicznych, | klase w zakresie obserwacji hydromorfologicznej, Il klase pod wzgledem elementéw
fizykochemicznych oraz | klase pod wzgledem zanieczyszeze syntetycznych i niesyntetycznych, co
przetozylo sie na umiarkowany stan ekologiczny.

2.1.5. Wody podziemne

Gmina Nowa Sucha poftozona jest poza udokumentowanymi Gtéwnymi Zbiornikami Wéd Podziemnych.
Niemniej caty teren gminy znajduje si¢ w obszarze nieudokumentowanego GZWP nr 215 Subniecka
warszawska i nr 2151 Subniecka warszwska - cze$¢ centralna. Jest to zbiornik porowy, ktéry zasiiany jest
poprzez wyie] polozony GZWP nr 222 - Dolina Srodkowej Wisly. Udokumentowanie tego zbiornika,
zaréwno ze wzgledu na wielkoéé, jak i glebokie zaleganie oraz stabe rozpoznanie, wymaga szerokiego
zakresu prac badawczych.

Obszar gminy Nowa Sucha zlokalizowany jest prawie w catosci na obszarze JCWPd nr 65, jedynie niewielki
fragment w potudniowo-zachodniej czesci gminy przynalezy do JCWPd nr 63.

Jednolita czeé¢ wod podziemnych nr 65 skiada sie z dwoch pigter wodonoénych: pietra czwartorzgdowego
zlozonego z poziomu gruntowego Q1 oraz wgitebnego oraz pietra paleogerisko-neogenskiego ziozonego
z poziomu plioceriskiego, mioceriskiego oraz oligoceriskiego. Pietro czwartorzedowe charakteryzuje sig
swobodnym i lokalnie napietym zwierciadtem wéd, przy czym migizszos¢ poziomu gruntowego wynosi od
5 do 10m, a poziomu wgtebnego - od 5m do 80m. Warstwy wodonoéne pietra wystepuja od 2,9m do 115m.
Natomiast pietro paleogefisko-neogeniskie odznacza sie napietym zwierciadlem wéd na wszystkich
poziomach. Migzszo$¢ r6ini sie w zaleznoéci od poziomu, lecz ogdlnie ksztattuje sie od ponizej 20m do 64m.
Gteboko$¢ wystepowania warstw wodonosnych pietra to od 60m do 233m.

Podsumowujac naley stwierdzi¢, ze wody podziemne na terenie gminy Nowa Sucha odznaczajg sig duzym
zréznicowaniem zaréwno pod wzgledem obszaréw jak i gltebokosci wystepowania, a takie zasobéw
i pochodzenia.

Jakos$¢ wod

Wedtug badan przeprowadzonych w 2016 r. przez Panstwowy Instytut Geologiczny dla JCWPd nr 65 poza
terenem gminy Nowa Sucha w punkcie pomiarowym Wolka Smolana (ok. 14km od terenu gminy),
zakwalifikowano wody do Il klasy jakosci.

Natomiast dla JCWPd nr 63, badania przeprowadzono w punkcie pomiarowym w miejscowosci Kowiesy
zlokalizowanym w odleglo$ci ok. 35km, gdzie réwniez zakwalifikowano wody do Il klasy jakosci.

Gtéwnym celem dla tych obszaréw bedzie osiggniecie oraz utrzymanie przynajmniej dobrego stanu
chemicznego wéd oraz zapobieganie doptywowi zanieczyszczei do wdd podziemnych, zapewnienie
rownowagi pomiedzy poborem, a zasilaniem wod podziemnych.

2.1.6. Gleby
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Gmina Nowa Sucha dysponuje przede wszystkim glebami bielicowymi, ptowymi oraz brunatnymi,
wyksztatconymi na podiozu osadéw czwartorzedowych, gléwnie plejstoceriskich. Sg one wytworzone 2 glin
zwatowych lekkich oraz piaskéw. Doliny rzeczne charakteryzujg sie wystepowaniem mad rzecznych oraz
pyfowo-ilastych. taki potozone sy na glebach przewaznie mineralnych, choé ich czes¢ lezy na glebach
ptytkich torfowych i murszowych.

Gleby nizszych klas bonitacyjnych wystepuja przede wszystkim na obszarze taraséw zalewowych
i nadzalewowych, a ich przydatno$¢ rolnicza jest niewielka, natomiast gleby dobrych klas bonitacyjnych
wystepuja na znacznej czesci obszaru gminy.

2.1.7. Szataroélinna

Zgodnie z Mapa przegladowa potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski doling Bzury tworzg mszary
wysokotorfowiskowe, natomiast pozostaly cze§¢ gminy grady subkontynentalne odmiany
$rodkowopolskiej. Miejscowo pojawiajg sig takze nizowe fegi jesionowo-olszowe. Roélinnosé potencjalna
jest to roslinnos¢ jaka mogtaby sige wyksztalci¢ spontanicznie, gdyby wyltaczy¢ wszelky ingerencje czlowieka
ha danym terenie.

Gmina Nowa Sucha, charakteryzuje sie niewielkim stopniem zalesienia — ok. 8,6%. Jednak biorac pod uwage
dane z ostatnich 20 lat lesistoé¢ gminy wykazuje tendencje wzrostowa (w 1998 r. wynosita 3,5%).
Najwigksze skupiska laséw znajdujy sie w czesci pétnocno-zachodniej, w dolinie Bzury oraz w czesci
potudniowej gminy. Wystepujg réznorodne typy siedliskowe laséw: lasy wieze, mieszane, wilgotne oraz
bory $wieze i wilgotne. W dolinie Bzury przewazajg drzewostany z dominujacym gatunkiem sosny, a
pozostate tereny lesne reprezentowane sa gléwnie przez deby i olsze.

Znaczng czgS¢ obszaru gminy stanowia grunty orne oraz sady z przewazajacym udziatem jabtoni. Siedliska
takowo-pastwiskowe, pokryte zielenig takowa oraz roslinnoscig trawiasta pojawiajg sie zwtaszcza w dolinie
Bzury. Gmina odznacza si¢ wysokim stopniem synantropizacji. Wystepowanie licznych zbiorowisk roélin
jednorocznych i wieloletnich z tej grupy, zwigzane jest z uprawami roélinnymi, nieuzytkami i innymi, czesto
spotykane sg w sasiedztwie osad ludzkich i drég. Wéréd roslinnoéci segetalnej wystepuja ugrupowania
komos, wierzhéwki, babki i bylic. Spo$réd najbardziej rozpowszechnionych gatunkéw roélinnoséci ruderainej
wymienia sig: zespot bylicy pospolitej oraz wrotycza zwyczajnego.

Na terenie calej gminy licznie wystgpujg zakrzaczenia i zadrzewienia érédpolne i przydrozne. Najliczniej
ekosystemy te reprezentuja: deby, brzozy, olchy, lipy oraz jawory. Zadrzewienia $rédpolne, szczegodinie
o charakterze pasowym, przydrozne i przywodne petnig role migracyjnych korytarzy srodowiskowych,
urozmaicajy krajobraz gminy, podnosza walory estetyczno-krajobrazowe oraz spetniajg na obszarach
uzytkowanych rolniczo funkcje zabezpieczajgca przed procesami erozyjnymi i stepowieniem. Ponadto,
regulujg stosunki wodne i poprawiajg lokalny agroklimat. Na terenie gminy najistotniejsze kompleksy
zadrzewiert  $rédpolnych zlokalizowane sg wzdtuz wigkszoéci drég, a takie w rejonie oczek wodnych,
ciekéw, rowéw i miedz.

2.1.8. Swiat zwierzecy

Fauna, ktorg mozna spotka¢ na terenie gminy Nowa Sucha jest charakterystyczna dla obszaréw nizinnych
kraju i jest $ciSle powigzana z siedliskiem, w jakim sie znajduje. Siedlisko to tworz przede wszystkim szata
ro$linna oraz stopieri przeksztaicenia krajobrazu, stad ze wzgledu na potozenie gtéwnie na terenie
otwartym rohiczym, z wigkszych zwierzat moiliwe do zaobserwowania s3 raczej zwierzeta
przemieszczajace sig pomigdzy kompleksami lesnymi i zadrzewieniami, Do tych zwierzat nalezg m.in. zajgce
czy lisy. Wéréd mniejszych ssakdw mogg wystepowa¢ krety oraz jeze.
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W zasiegu obszaru opracowania migjscami koncentracji ptakow jest przede wszystkim dolina Bzury, tereny
okresowo zalewane wodg oraz tereny zalesione i zadrzewione. Gniezdig sie tu cenne gatunki ptakdw takie
jak bocian czarny, blotniak tagkowy, zuraw i derkacz. Jednak najczesciej spotykane gatunki ptakéw zaliczane
s3 do grupy pospolitych i sg to jaskdtka, kawka, sroka i bocian biaty.

Sposérod ptazéw i gaddw wyrdznié moina zabe wodng, ropuche szarg 1 zielong, rzekotke, traszke zwyczajna,
jaszczurke zwinke oraz zaskronca. Ponadto w wodach Bzury poprzez sukcesywng poprawe czystosci mozna
spotkac coraz wiecej gatunkow ryb. S3 to gatunki pospolite takie jak: pto¢, leszcz, okon i szczupak.

Czes¢ z wymienionych gatunkdéw objetych jest ochrong, przede wszystkim scistg iczesciowa, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.
Na terenie gminy, ani w bezposrednim sasiedztwie, nie jest prowadzony monitoring siedlisk gatunkéw
chronionych, stad nie moina stwierdzi¢ jednoznacznie, czy wszystkie te gatunki wystepuja w granicach
objetych opracowaniem.

2.1.9. Klimat lokalny, akustyczny i stan powietrza atmosferycznego

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem sie zanieczyszczenn w powietrzu atmosferycznym.
Bardzo waing role odgrywajg tu wysokos¢ opadéw, sifa i kierunek wiatru, temperatura powietrza oraz
wilgotnosc.

Obszar gminy Nowa Sucha wedtug podziatu Polski na regiony klimatyczne W. Okotowicza oraz D. Martyn
znajduje sie w regionie mazowiecko-podlaskim. Roczna amplituda temperatury powietrza siega tu nawet
21,5°C, a érednia temperatura roczna wynosi 7-8°C. Lato jest wczesne, dtugie ze $rednia temperaturg lipca
17,5°C-18,0°C, a zima $niezna i surowa ($rednia temperatura stycznia od -4,0°C do -2,5°C). Opady s3
stosunkowo niewielkie i ksztattujg sie na poziomie 500m-600m. Okres wegetacyjny trwa tu ok. 210-220 dni,
a liczba dni z przymrozkiem to ok. 105. Na terenie opracowania wystepujg zwitaszcza wiatry zachodnie i
nieco rzadsze wiatry pétnocno-wschodnie.

Na lokalny klimat z pewnoécig wptyw maja wystepujgce kompleksy lesne, ktére powoduja ograniczanie
predkosci wiatru i sptywu chlodnego powietrza. W zwigzku z powyiszym odczuwalny jest topoklimat
obszaréw zalesionych, gdzie wskutek ostonigcia przez okap lesny powierzchni granicznej, wystepuja
stosunkowo niewysokie wartosci promieniowania ciepinego podtoia. Stad tez nocne spadki temperatury na
obszarach zalesionych sg znacznie mniejsze niz na obszarach sasiednich.

Jakos¢ powletrza
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktdérych

dokonuje sie oceny jakosci powietrza, gmina Nowa Sucha potoiona jest w zasiegu strefy mazowieckiej
PL1404 dla celéw oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu, dwutlenku siarki, tlenkow azotu,
tlenku wegla i benzenu, pytu zawieszonego PM10 oraz zawartego w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu
i benzo(a)pirenu, a takie pylu zawieszonego PM2,5. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim za rok 2017 opracowana przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie
w 2018 roku wykazata, Zze strefa mazowiecka wg kryteridéw odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie
zawartosci dwutlenku siarki, tlenkow azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, oraz poziomu docelowego
kadmu, arsenu oraz niklu zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie uwzglednienia poziomu
docelowego pylu PM10, pytu PM2,5, benzo(a)pirenu do klasy C. W zakresie uwzglednienia poziomu
docelowego dla ozonu wykazano klase A, a wg poziomu celu diugoterminowego klase D2. Jednoczesnie pod
katem ochrony roslin strefe mazowieckg w catosci w zakresie zawartoséci dwutlenku siarki i tlenkéw azotu
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zakwalifikowano do strefy A, w zakresie uwzglednienia poziomu docelowego dla ozonu wykazano klase A,
a wg poziomu celu dtugoterminowego klase D2.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie
przekraczaja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Kwalifikacja do klasy C
oznacza, ze stgzenia zanieczyszczeri na terenie strefy przekraczajy poziomy dopuszczalne lub poziomy
docelowe powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreélony —
poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe. Kwalifikacja do klasy D1 oznacza natomiast, ze poziom
stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu diugoterminowego (dotyczy tylko ozonu), a do klasy
D2 - poziom stgzen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dtugoterminowego (dotyczy tylko ozonu).

Dla obszaréw wykazujacych przekroczenia pozioméw dopuszczalnych zostaty opracowane programy
ochrony powietrza okreélajace kierunki dziatari niezbednych do przywrdcenia standardéw jakosci
powietrza.

Klimat akustyczny

Na klimat akustyczny gminy Nowa Sucha wplywajg lokalne #rédta hatasu, do ktdrych zalicza sie gtéwnie
hatas komunikacyjny. Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepuja lokalne
#rédfa hatasu, ktére mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okrelonych dla
pory dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku (zmienionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
1 paidziernika 2012r.). Obowigzujgce obecnie wartosci wskaznikéw diugookresowych mieszczg sie w
przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-68 dB, dla diugookresowego poziomu
hatasu wporze nocy LN 45-65 dB; w przypadku wskaznikéw krétkookresowych: dla poziomu
réwnowaznego hatasu w porze dnia LAeqD 50-68 dB, dla poziomu réwnowaznego hatasu w porze nocy
LAeqN 4560 dB.

Klimat akustyczny $rodowiska gminy Nowa Sucha ksztattowany jest przez hatas komunikacyjny drogowy,
przede wszystkim od drogi krajowej nr 92 i nr 50 {przylegajacej we fragmencie do wschodniej granicy
gminy) oraz drogi wojewddzkiej nr 705.

Dla drég krajowych nr 92 i nr 50 zostaly wykonane przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad
mapy akustyczne, wedtug ktérych na terenie bezposrednio przyleglym do drég krajowych moze dochodzié
do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu o ok. 5-10 dB.

W oparciu o Generainy Pomiar Ruchu z 2015 roku, SDR ($redni dobowy ruch) dla drogi wojewddzkiej nr
705, na odcinku Sochaczew — granica wojewddztwa (pocz. 21,495 km — koric. 30,771 km), wyni6st 4232
pojazdéw ogétem, z czego 3733 stanowily samochody osobowe, 207 samochody dostawcze oraz 234
samochody ciezarowe.

Do czynnikdw majacych wplyw na poziom emisji hatasu drogowego nalezg: natezenie ruchu, struktura
strumienia pojazdéw, a zwlaszcza udziatu w nim transportu cigzkiego, stan techniczny pojazddéw, rodzaj i
stan techniczny nawierzchni, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajgcych.

Dla drég przebiegajacych przez gming Nowa Sucha Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie nie przeprowadzat w ostatnich latach badan monitoringowych hatasu drogowego.

Hatas kolejowy
Wplyw na klimat akustyczny gminy Nowa Sucha ma réwnie: przebiegajaca przez jej teren linia kolejowa nr

3 Warszawa Zachodnia-Kunowice (bedaca fragmentem migdzynarodowej linii klejowej E 20 Berlin-
Warszawa-Moskwa). Hatas emitowany przez ruch kolejowy ma subiektywnie mniejszg dokuczliwo$é, m.in.
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ze wzgledu na ograniczenia kursowania pociggdw. Hatas kolejowy uciazliwy jest gléwnie nocg (ze wzgledu
na wyrazniejszy odbioér i zmniejszenie innych Zrédet generujgcych hatas), a szczegélnie narazone sg na niego
tereny mieszkaniowe. W granicach gminy, wzdtuz terenéw kolejowych, wystepujg przede wszystkim tereny
rolnicze i lesne, niemniej fragmentarycznie przylegajg do nich tereny zabudowy.

Pola elektromagnetyczne
Zrodta pola elektromagnetycznego moga byé naturalne oraz sztuczne i mogg mieé réing czestotliwosé. Do

sztucznych Jrodet nalezg: stacje i linie elektroenergetyczne przede wszystkim wysokich i najwyizszych
napiec, stacje nadawcze radiowe i telewizyjne oraz stacje bazowe telefonii komérkowych. Przez teren
gminy Nowa Sucha przebiegajg liczne napowietrzne linie elektroenergetyczne, w tym linie wysokich napiec.
Na terenie gminy Nowa Sucha zlokalizowane s3 stacje bazowe telefonii bezprzewodowej. Zwazywszy na ich
parametry techniczne, a w szczegdlnosci wysoko$é, nie powoduja one negatywnego oddziatywania na
lokalne $rodowisko.

2.2. Przyrodnicze powigzania obszaru gminy z otoczeniem

Przyrodnicze powigzania na obszarze kraju oraz w skali miedzynarodowej zachodza przede wszystkim
pomiedzy obszarami nalezagcymi do systemu obszarow chronionych. S to parki narodowe, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrody, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska
dokumentacyjne, uzytki ekologiczne oraz zespoly przyrodniczo — krajobrazowe. Ponadto osnowe
przyrodniczego systemu obszaréw chronionych tworzy uktad hydrograficzny oraz orograficzny.

W granicach gminy Nowa Sucha, sposrdd przestrzennych form ochrony przyrody wyrdzinia sie trzy uzytki
ekologiczne Zakrzew 97 Ac, Zakrzew 98 w oraz Zakrzew 100 f, bedgcych ostoja dla ptakéw oraz ptazéw.
Ponadto przez teren gminy w dolinie Bzury przebiega gléwny korytarz ekologiczny taczacy Europejska Sie¢
Natura 2000 w Polsce - jest to korytarz Potudniowo-Centralny taczacy Puszcze Biatowiesky (granica
z Biatorusig) z Parkiem Narodowym Ujscie Warty {(granica z Niemcami). Korytarz ekologiczny umozliwia
migracje roslin, zwierzat lub grzybéw. Jest to wainy element sieci Natura 2000, ze wzgledu na mozliwos¢
przemieszczania sie organizmow miedzy siedliskami.

Do lokalnych korytarzy ekologicznych na obszarze gminy Nowa Sucha moina zaliczy¢ przede wszystkim
uktady zadrzewien, aleje wzdtuz drég, oraz zielern towarzyszacy ciekom wodnym. Natomiast funkcje
lokalnych weztéw ekologicznych petnig mniejsze i wicksze skupiska lesne (wyspy ekologiczne).

Wszystkie te elementy, tworzace system wzajemnych powigzan, wplywaja pozytywnie na funkcjonowanie
$rodowiska przyrodniczego gminy. Jednakze wskazane jest by struktury niepetne lub przerwane podlegaly
uzupetnieniu, tak aby uklad powiazan przyrodniczych mogt w petni spetnia¢ swoja funkcje.

2.3. Obiekty i obszary cenne przyrodniczo objete ochrong

Na obszarze gminy Nowa Sucha zostaly wyznaczone nastepujace formy ochrony przyrody okreslone
w ustawie 0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. i sg to uzytki ekologiczne:
- Zakrzew 100 f,

Zakrzew 98 w

Zakrzew 97 Ac.

Zakrzew 100f
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Uzytek ekologiczny obejmujacy bagno, o powierzchni 0,74 ha. Ustanowiony 5 stycznia 1999r.
Rozporzadzeniem Nr 27 wojewody Skierniewickiego z dn. 07.12.1998 w sprawie uznania za uiytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r. Nr 22 poz. 251), a nastepnie Rozporzadzeniem
Wojewody Nr 30 z dn. 30.12.2004 w sprawie ustanowienia uzytkéw ekologicznych w Nadlesnictwie
Radziwittdw {Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 17.01.2005 Nr 13 poz. 381}). Celem ochrony jest ostoja ptakéw, teren
jest okresowo zalewany wodg, a cze$ciowo zadrzewiony.

Zakrzew 98 w

Uzytek ekologiczny obejmujgcy bagno, o powierzchni 0,03 ha. Ustanowiony 5 stycznia 1999r.
Rozporzadzeniem Nr 27 wojewody Skierniewickiego z dn. 07.12.1998 w sprawie uznania za uiytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r. Nr 22 poz. 251), a nastepnie Rozporzadzeniem
Wojewody Nr 30 z dn. 30.12.2004 w sprawie ustanowienia uiytkéw ekologicznych w Nadlesnictwie
Radziwittow (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 17.01.2005 Nr 13 poz. 381). Celem ochrony jest zbiorowisko ptazéw w
obnizeniu terenu zalanego wodg.

Zakrzew 97Ac

Uzytek ekologiczny obejmujacy bagno, o powierzchni 0,67 ha. Ustanowiony 5 stycznia 1999r.
Rozporzadzeniem Nr 27 wojewody Skierniewickiego z dn. 07.12.1998 w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne (Dz. Urz. Woj. Skier. z dn. 21.12.1998r. Nr 22 poz. 251), a nastepnie Rozporzadzeniem
Wojewody Nr 30 z dn. 30.12.2004 w sprawie ustanowienia uZytkéw ekologicznych w Nadleénictwie
Radziwittow (Dz. Urz. Woj. Maz. z dn. 17.01.2005 Nr 13 poz. 381). Celem ochrony jest ostoja ptazéw, teren
jest okresowo zalewany woda, a czeSciowo zadrzewiony.

Korytarz ekologiczny — Dolina Wisty — Dolina Pilicy

Na terenie gminy Nowa Sucha, w dolinie Bzury przebiega gtéwny korytarz ekologiczny taczacy Europejska

Sie¢ Natura 2000 w Polsce - jest to korytarz Potudniowo-Centralny faczacy Puszcze Biatowiesky (granica

z Biatorusig) z Parkiem Narodowym Ujscie Warty (granica z Niemcami). Korytarz ekologiczny na odcinku

w gminie Nowa Sucha jest czescia Doliny Wisly-Doliny Pilicy i umozliwia migracje ro$lin, zwierzat lub

grzybow. Jest to wainy element sieci Natura 2000, ze wzglgdu na mozliwosé przemieszczania sie

organizméw migdzy siedliskami. Przebieg korytarza zostat wyznaczony w ramach projektu na zlecenie

Ministra Srodowiska przez Polskg Akademie Nauk - Zaklad Badania Ssakéw w Biatowiezy w 2005 roku.

Oparto go na podstawie analizy:
wczesniejszych opracowan dotyczacych wyznaczania korytarzy ekologicznych w Polsce oraz analizy
$rodowiskowej;

— danych dotyczacych rozmieszczenia wybranych gatunkéw wskaZnikowych dla zachowania ciagloéci
cennych przyrodniczo obszarow oraz réinorodnosci biologicznej na poziomie genetycznym i ekosyste-
mowym;
historycznych i obecnych szlakdw migracyjnych gatunkéw wskaznikowych;
danych genetycznych gatunkéw wskaznikowych.

2.4. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Dla rzeki Bzury, Pisia oraz Sucha przeplywajacych przez obszar gminy Nowa Sucha zostaly sporzadzone
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaly przedstawione m.in.
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obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego dla wszystkich

trzech rzek, ustalono, ze teren Gminy Nowa Sucha, znajduje sie:

- cze$ciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34} lit. a} ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
raz na 100 lat {p=1%);

—  czesciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b} ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wyno-
si raz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren Gminy Nowa Sucha, znajduje sig czeéciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat.

Na rysunku studium zaznaczono powyisze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Oznacza to koniecznosé zastosowania/ zachowania w planach zagospodarowania przestrzennego oraz

faktycznym zagospodarowaniu terenéw - ograniczen wynikajacych z potozenia tych obszaréw w opisanych

powyiej strefach zagrozenia powodziowego.

3. STAN ROLNICZEJ PRZESTRZEN] PRODUKCYJNE]

W Gminie Nowa Sucha uzytki rolne stanowig ponad 85% powierzchni gminy, z czego rowniez 85% to grunty
orne. Pod wzgledem jakosciowym i bonitacyjnym Nowa Sucha charakteryzuje sie¢ najwiekszym udziatem
gleb éredniej jakodci, ale takze znacznym udziatem gleb $rednio dobrych, ktére tacznie zajmujg ok. 67%.
Pozostate tereny niezurbanizowane stanowia tgki, pastwiska, wody, lasy i nieuzytki.

Struktura uzytkowania gruntéw w gm. Nowa Sucha.

Udziat % w ogélinej

Tereny wg uzytkowania: Powierzchnia w ha | powierzchni Gminy
Nowa Sucha

uzytki rolne 7719.00 85.62%
grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione 796.00 8.83%
grunty zabudowane i zurbanizowane 376.00 4.17%
grunty pod wodami 57.00 0.63%
grunty pozostate 67.00 0.74%
RAZEM: 9015.00 100.00%

Dane: Program Ochrony $rodowiska dla Gminy Nowa Sucha na lata 2018-2021 z perspektywg do roku 2025.

Powierzchnin gruntéw ornych i uéytkéw zielonych gm. Nowa Sucha z wyszczegdinieniem kias bonitacyjnych gleb.

Grunty orne Uiytki zielone
Klasa Powierzchnia Udziat Klasa Powlerzchnia Udziat
bonitacyjna w ha procentowy honitacyjna w ha procentowy

Klasall 3 0,04 Klasa Il (1] 0
Klasa llla 348 5,00 Klasa Il a0 11,8
Klasa llib 1474 21,19 - - -
Klasa IVa 2344 33,71 Klasa IV 415 54,3
Klasa IVb 836 12,02 - - -

Klasa V 1346 19,36 Klasa V 201 26,4

28



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA SUCHA - UWARUNKOWANIA

Klasa VI 575 8,27 Klasa VI 4 71
Klasa Viz 29 041 Klasa Viz 3 0,4
Razem 6955 100% Razem 763 100%

Dane: Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sucha na lata 2015-2030.

Wedtug danych z Urzedu Gminy Nowa Sucha przedstawionych w Strategii Rozwoju Gminy na lata 2015-
2030 w 2014 r. na terenie gminy wystepowalo 2788 gospodarstw rolnych. Struktura obszarowa
gospodarstw w gminie jest nadmiernie rozdrobniona. W gminie Nowa Sucha przewazajz pod wzgledem
iloSci gospodarstwa mate, liczace od 1,1 ha do 5,0 ha oraz nieruchomosci rolne ponizej 1ha. Natomiast duze
gospodarstwa, powyzej 15 ha w liczbie 70 stanowig blisko 2,5%. Na jedno gospodarstwo przypadato $rednio
prawie 5,8 ha uzytkéw rolnych.

Struktura gospodarstw roinych wg grup obszarowych uiytkéw roinych w gminie Nowa Sucha z 2014 r,

Grupy obszarowe Liczba gospodarstw
ogflem

do 1ha 1330

1,1 do 2,0ha 449
2,1do5 ha 497
5,1 do 7,0 ha 190
7,1do 10 ha 143
10,1 do 15 ha 109
15,1ha i wiecej 70

Ogdtem 2788

Dane: Strategia Rozwoju Gminy Nowa Sucha na lata 2015-2030.

Strukturg zasiewdéw w gminie Nowa Sucha w roku 2010 przedstawiono w tabeli ponizej. Pod wzgledem
zajmowanej powierzchni dominowaty zasiewy zb6z, ktérych areat wynosit 3372,85 ha, co stanowi 80%
ogdlnej powierzchni zasiewéw. Uprawy ziemniaka zajmowaty 83,11 ha co stanowi blisko 2% wszystkich
zasiewdw. Uprawy przemystowe zajmowaly 80,32 (1,9%), natomiast uprawa warzyw gruntowych
zajmowata blisko 36,67 ha czyli zaledwie niespetna 0,9% powierzchni zasiewow.

Struktura upraw w gminie Nowa Sucha wg PSR z 2010 r.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha

Zboia 3372,85
Ziemniaki 83,11
Uprawy przemysiowe 80,32
Buraki cukrowe 52,85
Warzywa gruntowe 36,67
Rzepak i rzeplk 26,47
Straczkowe 21,43

Ogotem 4216,33

Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

Sposréd podstawowych gatunkéw zwierzat gospodarskich w gminie Nowa Sucha odnotowujemy najwiekszg
liczbg sztuk drobiu, w tym dréb kurzy to 118 504 szt.. W nastepnej kolejnosci wystepuje poglowie trzody
chlewnej — 5865 szt., w tym 416 ioch, a dalej poglowie bydta tj. 2728 szt., w tym 1471 kréw.

Poglowie zwierzqt gospodarskich w gminie Nowa Sucha wg PSR 22010 r.

Wyszczegdinienie Poglowie (w szt.)
Bydic 2728
Trzoda chlewna 5865
Dréb 132744
Konie 116
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Dane: GUS Powszechny Spis Rolny 2010 r.

4. STAN LESNE) PRZESTRZENI PRODUKCYINE)

Na terenie gminy Nowa Sucha grunty lesne zajmuja 787,79 ha (dane GUS za 2017r. ), co sprawia, ie
lesisto$¢ gminy wynosi 8,6%. Najwieksza powierzchnig zajmujg grunty leéne Skarbu Paristwa - 453,79 ha, z
czego wszystkie sa zarzadzie Lasow Panstwowych. Lasy prywatne zajmujg 334,00 ha. Najwieksze kompleksy
leéne wystepuja w rejonie doliny rzeki Bzury oraz w pdtnocno - zachodniej czesci gminy. Lasy Paristwowe w
Nowej Suchej podlegaja Nadlesnictwu Radziwiltdéw Regionalnej Dyrekcji Laséw Panistwowych w todzi. Lasy
potozone sa w zasiegu obrebu Sochaczew, Le$nictwo Zakrzew. W drzewostanie przewazajg sosny zwyczajne
z domieszka debu i znacznie mniejszym udziatem brzozy brodawkowatej, czy olchy. Dominujgca struktura
drzewostanu jest jednopietrowa. Lasy ochronne na terenie gminy Nowa Sucha naleig gtéwnie kategorii
laséw wodochronnych, ale rowniez wystepujg lasy glebochronne, trwale uszkodzone na skutek dziatania
przemystu. Ponadto lasy tworzg warunki dla zachowania potencjatu biologicznego gatunkow i
ekosystemoéw, zachowujg réznorodnosé i ztozonos¢ krajobrazu.
Gospodarka lesna na terenie laséw w granicach gminy prowadzona jest na podstawie:

Planu Urzgdzenia Lasu sporzagdzony dla Nadlesnictwa Radziwittow na lata 2017 - 2026,

przepiséw odrebnych.

5. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
5.1. Historia

Pierwsze Slady w zapisach historycznych dotyczacych terenéw Gminy Nowa Sucha pojawiajg sie w 1205
roku, gdy zostata erygowana jedna z najstarszych parafii w Polsce, parafia pw. $w. Mikotaja, biskupa w
Koziowie Szlacheckim. Parafia powstata dzigki staraniom fundacji dwczesnego wiasciciela Kozlowa —
Mikotaja, herbu Lis. Obecny kosciét w stylu gotyckim wzniesiono w 1470 r. Kolejnymi pamigtkami historii sy
koscioty parafialne w Koztowie Biskupim z 1443 r. oraz w Kurdwanowie z 1676 .

W 1410 r. tereny te byly Swiadkiem przemarszu wojsk Jagielly podazajacych na wojne z Krzyzakami.
29 czerwca, w niedziele, w Koztowie nad Bzurg odprawiono msze, krél dat swym wojskoem catodzienny
odpoczynek i spedzili tam noc. Nastepnego dnia wojska Jagielty przeprawity sie przez Wiste i dotarty do
Czerwinska. W tym czasie, w okolicznych lasach, obfitujacych w zwierzyne, polowano, by dostarczy¢ wojsku
zywnosc. Do zastugujacych na uwage zabytkow architektonicznych znajdujgcych sie na terenie Gminy Nowa
Sucha naleig dwory sziacheckie z charakterystycznymi elementami klasycyzmu. S3 to zespoly dworskie
z poczatku XIX w. w Zakrzewie i Rokotowie oraz zespot podworski z konca XIX w. w Gradowie,

Gmina Nowa Sucha byla miejscem walk w czasie | wojny $wiatowej. To wiasnie tu w roku 1914, po raz
pierwszy na froncie wschodnim, Niemcy w walce z Rosjanami uzyli gazu bojowego. Zastosowano go na
czterokilometrowym odcinku frontu, od Koziowa Biskupiego po Nowg Suchg. Podczas walk zgineto wielu
zotnierzy, ktérzy zostali pochowani na okolicznych cmentarzach.

We wrzeéniu 1939 roku na terenie Gminy Nowa Sucha toczyty sie krwawe walki z niemieckim najezdica
podczas Bitwy nad Bzurg, ktdra przeszta do historii Polski jako najwieksze starcie w dziejach oreia
polskiego. Fragment tej bitwy rozegrat sie w naszej okolicy w rejonie Kozlowa Szlacheckiego, Nowego
Koztowa Pierwszego, Nowego Debska i Brak. Na cmentarzu parafialnym w Koztowie Szlacheckim znajduje
sie zbiorowa mogita 190 zotnierzy poleglych w Bitwie nad Bzurg we wrzesniu 1939 r., natomiast w miejscu
pamieci w Nowym Debsku zostato pochowanych 134 zomierzy.
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W Gminie Nowa Sucha urodzili si¢ tak wybitni artysci jak Antoni Michalak — malarz sztuki sakralnej,
portrecista i rysownik oraz Wiadystaw Slewiriski — malarz, jeden z najwybitniejszych polskich
postimpresjonistow, przedstawiciel Mtodej Polski i secesji.

Po Ii wojnie $éwiatowej kilkakrotnie zmieniat sie podziat administracyjny. Od pierwszego stycznia 1999 roku
gmina Nowa Sucha, w nowym podziale administracyjnym wchodzi w skfad powiatu sochaczewskiego,
wigczonego do wojewddztwa mazowieckiego.

5.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Zestawienie wszystkich obiektow, ktére zostaty objete ochrong konserwatorskg na podstawie ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami {(t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2067) przedstawia

ponizsza tabela.

Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na 8 sierpnia 2018 r.

Lp. | Miejscowosé Obiekt Nr w rejestrze
1. | Koztéw Biskupi Kosciét parafialny pw. Najswigtszego Serca|KI.IV.R.280/61 z dnia 25
lezusowego | sw. Rocha, XV w. wrzesnia 1961 r.
2. | Koztéw Biskupi Cmentarz rzymsko-katolicki przykoscielny, koniec |956A z dnia 02 lutego
XIV w, 1992 r.
3. | Koztdw Biskupi Zachodnia cze$¢ cmentarza rzymsko-katolickiego, | | 871A z dnia 03 marca
pot. XIX w. 1992,
4. |Koztéw Kosciét parafialny pw. $w. Mikolaja wraz z|KLIV.R.606/62 z dnia 04
Szlachecki najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m, | kwietnia 1962 r.
1470r.
5. | Kozlow Cmentarz przykoscielny, pocz. XIV w. 960A z dnia 02 marca
Szlachecki 1994 r.
6. |Kurdwanow Kodciét parafialny p.w. Przemienienia Pariskiego | 281/61 z dnia 25 wrzesnia
wraz z wystrojem wnetrza, XVIl w. 1961 r.
7. | Kurdwandw Cmentarz przykoscielny, 1737 r. 910A z dnia 21 grudnia
1992 r.
8. | Rokotdow Dawny dwér wraz z oficyng oraz park dworski o | 202/84/58 z dnia 10 maja
pow. ca 1 ha wraz z najblizszym otoczeniem w | 1958 r.
promieniu 100 m, XIX/XX w.
9. | wikicinek Dwdr {(wpisany do rejestru jako Gradéw), 1880r. | 610 z dnia 28 lipca 1983 r.
{d. Grabdw}
10. | Wikicinek Park krajobrazowy, | pot, XIX w. 537 z dnia 29 maja 1980
(d. Grabow) r.
11. | Zakrzew Dwér klasycystyczny (ok. 1850 r.) wraz z|614/62 z dnia 4 kwietnia
przylegtym drzewostanem {XIX w.) 1962r.

Zrédio: Rejestr zabytkéw nieruchomych woj. mazowieckiego, Narodowy Instytut Dziedzictwa

5.3. Obiekty bedace w gminnej ewidencji zabytkéw

W gminie Nowa Sucha znajduja sie obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. S3 to
zabytki architektury i budownictwa, w tym zespoty i obiekty o lokalnych walorach historycznych.
Ponizej zostatl zamieszczony peiny wykaz obiektéw zabytkowych nieruchomych, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej, 1914-1918 w m. Borzymowka,

2) cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej (d. Gradéwek), 1915 r. w m. Borzyméwka,

3) cmentarz rzymsko-katolicki parafiainy (d. Kurdwanéwy), 1922 r. w m. Borzyméwka,
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4) plebania, 1929 r. w m. Koztéw Biskupi,

5} mogita zbiorowa zotnierzy poleglych w 1939 r. na cmentarzu parafialnym, lata 80. XX w. w m. Koziow
Biskupi,

6) ogrodzenie, XIX-XX w. w m. Koztoéw Szlachecki,

7) figura sw. J6zefa, 1763 r. w m. Koztéw Szlachecki,

8) plebania, ok. 1900 r. w m. Kozlow Szlachecki,

9) cmentarz rzymsko-katolicki parafialny, Il pol. XIX w. w m. Koziéw Szlachecki,

10) szkota, ob. budynek mieszkalny, ok. 1935 r. w m. Koztoéw Szlachecki,

11} miyn, ok. 1920 r. w m. Koztéw Szlachecki,

12) dom mieszkalny (d. nr 30), ok. 1920 r. w m. Koztéw Szlachecki,

13} dom mieszkalny (d. nr 31), ok. 21920 r. w m. Koztéw Szlachecki,

14) nagrobek Hipolita Pruss-Stubickiego na cmentarzu przykoscielnym, 1857 r. w m. Kurdwanow,

15} plebania, ok. 1900 r. w m. Kurdwandw,

16} cmentarz rzymsko-katoficki (,,stary"), | pof. XIX w. w m. Kurdwandw,

17} dom nr 10, 1920 r. w m. Legndw,

18) cmentarz wojenny z | wojny $wiatowej (d. Gradéwy), 1915 r. w m. Marysinek/Wikicinek,

19) kapliczka przydroina, 1923 r. w m. Marysinek,

20) dom mieszkalny {d. nr 10), 1920 r. w m. Nowy Zylin,

21) tacznik, ok. 1820 r. w m. Rokotow,

22) spichlerz, ok. 1850 r. w m. Rokotow,

23) budynek gospodarczy w zagrodzie nr 1,1938 r. w m. Stary Biafynin,

24) budynek gospodarczy w zagrodzie nr 17,1938 r. w m. Stary Biatynin,

25) rzadcowka, XIX/XX w. w m. Wikicinek {d. Graddw),

26) obora, XIX/XX w. w m. Wikicinek {d. Graddéw),

27) wozownia, | pot. XIX w. w m. Wikicinek (d. Gradéw)

5.4. Zabytki archeologiczne

Zgodnie z art. 3 pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2067)
zabytek archeologiczny, to zabytek nieruchomy, bedacy powierzchniowa, podziemng lub podwodna
pozostatoscig egzystencji i dziatalnosci cziowieka, zlozong z nawarstwiert kulturowych i znajdujgcych sie
w nich wytwordw badz ich §ladéw lub zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

W gminie Nowa Sucha wystepuja stanowiska archeologiczne objete wpisem do ewidencji konserwatorskiej.
Whykaz stanowisk archeologicznych ujeto w poniiszej tabeli.

Nr

. ar
Nr stan. arch Nrarku- | stan.

Lp. | Miejscowosé w m:e!s.f:o- o==%2p |archna Funkcja Chronologia
ot arkuszu
1 | Braki 1 57-57 10 | Slad osadniczy | Starozytnoéé /nieokreslony
2 | Debsk 2 57-58 31 Slad osadniczy | OWR - k. przeworska

Slad osadniczy | Wezesne éredniowiecze -
IX-Xllw.
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Nr stan. arch e
Lp. | Miejscowosé \:r mai:a‘:sa"i Tk Funkej Chronologia
P- W gj = sza AZP |archna 1a ronolog
k] arkuszy
Slad osadniczy | Nowozytnodé - XVII-XVIIlw.
3 | Debsk 1 57-58 17 | Slad osadniczy | Epoka brazu - k. tuzycka
Slad osadniczy |Ha/La - k. grobéw kloszo-
wych
4 | Debsk 3 57-58 32 Slad osadniczy | Sredniowiecze - XIII-XIVw.
5 | Antoniew 2 57-58 10 | S$lad osadniczy | OWR
6 | Antoniew 3 57-58 16 |Osada Sredniowiecze - XIV-XVw.
7 | Antoniew 6 57-58 7 Osada OWR - k. przeworska
8 | Antoniew 5 57-58 8 Csada Epoka brazu - k. fuiycka
9 | Antoniew 1 57-58 9 Osada La/OWR - k. przeworska
$lad osadniczy | Wczesne $redniowiecze -
X-Xlw,
10 | Antoniew 4 57-58 6 Cmentarzysko | La/OWR - k. przeworska
Osada La/OWR - k. przeworska
Slad osadniczy | WEZ - k. tuzycka
11 | Antoniew / Karol- 7/2 57-58 5  |Slad osadniczy | WEB - k. trzciniecka
kéw
Slad osadniczy |EB - k. fuzycka
Slad osadniczy | OWR - k. przeworska
12 | Koztdw Biskupi 2 57-58 15 | Znalezisko EK - niegkre$lone
luine
Osada WSR/SR - XI-Xlllw.
13 | Koztdw Biskupi 1 57-58 14 Znalezisko EK - nieckreslone
luzne
Slad osadniczy | Starozytno$é /nieckreélony
14 | Koztéw Biskupi 3 57-58 13 | Slad osadniczy |Ha/La - k. grobéw kloszo-
wych
Slad osadniczy | OWR - k. przeworska
Slad osadniczy | WSR - IX-Xlw.
15 | Rokotéw 2 57-59 14 | Siad osadniczy | PSR/NOW - XVI-XVIIw.
16 | Rokotéw PGR 2 57-59 21 | Slad osadniczy | PSR - XV/XVi w.
17 | Rokotéw PGR 1 57-59 19 |Osada PSR - XV/XVI w.
18 | Bialynin Nowy 2 58-59 8 |Osada PSR/NOW - XVI-XVilIw.
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Nr
Lp. | Miejscowosc N\.:fiai:].si:h Npagad) <80 Funkcja Chronologia
wokd sza AZP | arch na
arkuszu
19 | Biafynin Nowy 1 58-59 10 | Znalezisko EK/EB - nieokreslone
luzne
20 | Oridw 58-59 9 | Osada PSR/NOW - XVI-XVIliw.
21 | Wikcinek 58-59 7 Siad osadniczy | PSR/NOW - XVI-XVIIIw.
22 | Wikcinek 1 58-59 6 Slad osadniczy | PSR/NOW - XVI-XVIIIw.
23 [ Sucha Stara 1 58-58 28 |Osada PSK/NOW
24 | Zylin Nowy / Sucha 1/1 58-58 29 | Osada WEZ - k. tuzycka
Nowa
Osada OWR - k. przeworska
25 | Zylin Nowy / Sucha 2/2 58-58 30 |Osada OWR - k. przeworska
Nowa
26 | Zakrzew 9 58-58 31 |Siad osadniczy | WEZ - k. fuzycka
Osada OWR - k. przeworska
27 | Zakrzew 6 58-58 32 |Osada WSR - Xi-Xllw.
28 | Zakrzew 10 58-58 2 |Osada SR - XII-XVw.
Osada PSR/NOW - XVI-XVIIiw.
Zabudowa NOW - XVII-XIXw.
dworska
29 | Zakrzew 11 58-58 3 Osada WEZ - k. tuzycka
Osada WSR/SR - XI1-XllIw.
30 | Zakrzew 12 58-58 1 Slad osadniczy | SR - XII-XIVw.
31 | Zakrzew 7 58-58 33 Slad osadniczy | WEZ - k. fuzycka
Osada La - k. przeworska
32 | Zakrzew / Koztéw 8/1 58-58 34 Osada WEZ - k. tuzycka
Biskupi
33 | Debsk 4 58-58 7 Osada EB - k. tuzycka
34 | Debsk 5 58-58 8 Cmentarzysko | WEB - k. trzciniecka
35 | Debsk 6 58-58 9 Znalezisko EK - mezolit /neolit
luZne
Znalezisko STAR - nieokreslony
luine
Osada WSR - XI-XIlw.
36 | Debsk 7 58-58 10 | $lad osadniczy | WEB - nieokreélony
Osada WSR - XI-Xllw.
37 | Debsk 8 58-58 11 |Osada PSR/NOW - XIV-XVIiw.
38 | Koztéw Szlachecki 3 58-58 6 Osada WEB - k. trzciniecka
Stary
39 | Koztéw Szlachecki 2 58-58 5 |Osada SR - XII-XIVw.
Stary
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N
Nr stan. arch Nr arku- sta:l
Lp. | Miejscowo$é w mle!sFo- aze || areh i Funkcja Chronologia
wosci
arkuszu
40 | Koztéw Szlachecki 1 58-58 4 Osada WEB - niegkreslony
Stary
41 | Koztéw Szlachecki 4 58-58 12 Osada OWR - k. przeworska
Stary
Slad osadniczy | WSR
42 | Koztdw Szlachecki 5 58-58 15 Siad osadniczy | STAR - nieckreslony
Stary
43 | Debsk 9 58-58 16 | Skad osadniczy |STAR - nieokreélony
44 | Debsk 10 58-57 20 |Osada PSR/NOW
45 | Koztow Szlachecki 1 58-58 13 | Siad osadniczy | WEB - k. trzciniecka
Nowy ,A”
Osada OWR - k. przeworska
46 | Szeligi 1 58-58 26 Siad osadniczy | STAR - nieckreslony
47 | Koztéw Szlachecki 4 58-58 25 | Slad osadniczy | STAR - nieckreslony
Nowy ,B”
Siad osadniczy | WSR - nieokreslony
48 | Koztdw Szlachecki 3 58-58 24 Osada OWR - k. przeworska
Nowy, B"
Osada WSR- X-Xllw.
49 | Koztéw Szlachecki 5 58-58 27 | Grodzisko WHSR - X-XlIw.
Nowy ,B"
50 | Koztéw Szlachecki 2 58-58 23 | Osada $R- XII-XIVw.
Nowy ,B”
51 | Koztéw Szlachecki 1 58-58 22 Siad osadniczy | WSR - nieokreslony
Nowy,B”
52 | Borzymdwka 1 59-58 10 |Osada PSR/NOW
53 | Glinki 2 59-59 27 Osada OWR - k. przeworska
54 | Glinki 1 59-59 8 Osada WSR - nieokreglony
55 | Koécielna Géra 1 59-59 7 Siad osadniczy | EB - k. tuzycka
56 | Kodcielna Gdra 2/1 59-59 5 Osada P La - k. przeworska
fKurdwanéw
57 | Kurdwanow 3 59-59 6 Osada OWR - k. przeworska
Siad osadniczy | WSR - nieckreslony
Slad osadniczy | EK - nieokreslony
58 | Kurdwanow 2 59-59 4 Osada EB - k. fuzycka

5.5. Dobra kultury wspodtczesnej
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Pod pojeciem dobra kultury wspdtczesnej nalezy rozumieé niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkow, zatozenia urbanistyczne
i krajobrazowe, bedgce uznanym dorobkiem wspdiczesnie Zyjacych pokoled, jezeli cechuje je wysoka
warto$¢ artystyczna lub historyczna. Na terenie gminy Nowa Sucha do débr kultury wspétczesne] moina
zaliczy¢ kwatere wojenng na cmentarzu parafialnym z mogitami zotnierzy polskich, polegtych w czasie bitwy
nad Bzurag w m. Koztéw Biskupi, kwatere wojenng na cmentarzu parafialnym z mogitami zotnierzy polskich
poleglych nad Bzurg i obelisk, poswiecony pamigci poleglych oraz pomnik na miejscu bitwy oddziatu GL
im. Kazimierza Putaskiego z hitlerowcami, stoczonej w dn. 4-5 maja 1943 r.

5.6, Krajobraz kulturowy — wnioski, rekomendacje, granice krajobrazéw priorytetowych wynikajace
z audytu krajobrazowego

Dla wojewo6dztwa mazowieckiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy, w zwigzku z powyiszym nie
ma okreslonych granic krajobrazéw priorytetowych na terenie gminy Nowa Sucha.

Obszar gminy Nowa Sucha znajduje sie w krajobrazie rolniczym z obszarami wigjskimi.

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego w ramach promowania wzrostu
atrakcyjnoéci turystycznej wojewddztwa zaproponowano dalsza rewitalizacje w obrebie zabytkowych
zatozen przestrzennych, zabytkow i inicjowanie nowych, wyznaczenie stref ochronnych, takie ochrona
ekspozycji historycznych sylwet | panoram, oraz zapewnienie wykorzystania zabytkéw, z uwzglednieniem
wyeksponowania ich wartoéci oraz dostepnosci turystycznej, a takie zagospodarowanie zabytkow
nieuzytkowych.

6. TURYSTYKA

Potozenie gminy Nowa Sucha w dorzeczu rzeki Bzury i dwéch mniejszych rzek: Suchej (Nidy) i Pisi daje
potencjat do rozwoju turystyki wodnej opartej o kajakarstwo. Niemniej jednak brak jest odpowiedniej
infrastruktury — przystani. Dostepnos¢ tych woéd umoiliwia réwniez uprawianie wedkarstwa. Istotnym
walorem turystycznym i rekreacyjnym sg rowniez tereny lesne, gdzie mozna organizowac grzybobrania.
Cyklicznie w gminie Nowa Sucha odbywajg sie imprezy i uroczystosci:

w kwietniu — Koncert papieski w Koztowie Biskupim,

w maju — Biegi przetajowe im. Marka Kacprzaka w Nowej Suchej,
—  wczerwcu — Festyn rodzinny ,Powitanie lata w Nowej Suchej”,
—  w sierpniu — Dozynki parafialne oraz Cross Country w Kurdwanowie
—  we wrze$niu — Obchody w Kozlowie Szlacheckim poswiecone rocznicy Bitwy nad Bzura.

Zestawienie atrakcji turystycznych z podziatem na miejscowosci:

- Koztéw Biskupi — koscidf parafialny pw. Najéwietszego Serca Pana Jezusa,
Koztéw Szlachecki — kosciét parafialny pw. Sw. Mikotaja,
Kurdwanodw — koscidt parafialny pw. Przemienienia Pariskiego,
Gradow — park dworski - park zlokalizowany jest na prawym brzegu rzeki Suchej, a jego powierzchnia
catkowita wynosi 3,5 ha. Znajduje sie tam neorenesansowy dwdr, ktéry powstat w 1880 roku (zostat
zniszczony w roku 1945 i odbudowano go w latach szescdziesigtych).

—  Rokotdw — park dworski - park patacowy, ktdrego powierzchnia catkowita wynosi 4 ha. Przypuszcza sie,

e powstat na przefomie XVII/XIX wieku.
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—  Zakrzew - park krajobrazowy — powstat w XIX wieku.

7. WARUNKI | JAKOSE ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Rynek pracy

Charakterystyke rynku pracy na terenie gminy Nowa Sucha obrazuje poniisza tabela.

Rynek pracy gminy Nowa Sucha w latach 2010-2018

kategoria 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
bezrobotni zare- ogétem 215 231| 246 240| 248 164| 195| 144 112
jestrowani meiczyini 105 116 118 120 133 84 99 74 59
[os6b] kobiety 110| 115( 128) 120| 115 80 96 70 53
udziat bezrobot- ogbélem 54| 58| 61| 59| 61| 40| 48| 36| 28

nychwliczbie | mescoysni 51| 56| 56| 56{ 63| 40| 47| 35| 28
ludnosci w wieku

produkcyjnym kobiety

[%6] 59| 61| 67| 62 59| 41| 50| 3,7 28
pracujgcych na ogotem
1000 ludnosci 67 73 78 79 75 81 88| 100 97
i ogdtem 4195| 460| 500| S511) 488| 531| 575| 656| 642
[os6b) mezczyini 205| 256( 296| 296| 276| 292 324( 386| 369

kobiety 214 204 204| 215| 212 239 251] 270| 273

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS

Gmina Nowa Sucha charakteryzuje sie relatywnie niskim poziomem bezrobocia. Najwiekszy udziat os6b
bezrobotnych w liczbie ludnosci w wieku produkeyjnym, zgodnie z powyiszg tabelg, nastgpit w latach 2011-
2014. Nastepnie od roku 2015 zauwazalny jest stopniowy spadek, ktéry doprowadza w roku 2017 do
osiggniecia wartosci 3,6%.

Spadek bezrobocia na przestrzeni lat, jaki osiggneta gmina Nowa Sucha z pewnosécig jest pochodng
sgsiedztwa z miastem Sochaczewem oraz relatywnie bliskiej odlegtoéci od Warszawy, przy dobrej
dostepnosci komunikacyjnej zaréwno komunikacjg samochodowa, jak i kolejowa. Blisko$¢ autostrady A2,
droga krajowa nr 92 oraz polgczenie Kolejami Mazowieckimi, ktérych pociagi zatrzymuja sie na dwdch
stacjach w gminie: w Kornelinie i Leonowie sprawia, ze wielu pracownikéw ma tatwy dojazd do stolicy,
ktéra jest najwiekszym rynkiem pracy w kraju.

Bezrobotni zarejestrowani w gminie Nowa Sucha w latach 2010-2019

kategoria 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
ogdélem 231 246 240 248 164 195 144 112
kobiety 115 128 120 115 80 96 70 53
meiczyini 116 | 118 | 120| 133 84 99 74 59
do 25 roku zycia 59 c8 61 51 44 45 27 25
do 30 roku zycia - - - - 66 72 54 38
powyiej 50 roku Zycia 44 50 55 64 40 41 29 21
diugotrwale

bezrobotni 104 98 112 125 75 81 57 51

7.2. Mieszkalnictwo
Zasoby mieszkaniowe na terenie gminy Nowa Sucha w latach 2010-2017 zostaly przedstawione w poniiszej
tabeli.

Zasoby mieszkaniowe
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2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
ogétem | mieszkania 1867 1889| 1910| 1932| 1946| 1968| 1996) 2023| 2041
| ogétem | izby 7952 8072| 8183| 8312| 8393| 8s13| s8653| ssoo| 8997
powierzchnia
uzytkowa
og6tem | mieszkan [m2] 169391 172389 | 175183 | 178308 | 180306 | 183451 | 186831 | 190477 | 192793
nawsi | mieszkania 1867 1829| 1910| 1932 1946| 1968| 1996 2023| 2041
nawsi |izby 7952 8o72| 8183| 8312| 8303| s8513| s8653| ssoo| 8907
powierzchnia
uzytkowa
na wsi | mieszkari [m2] 169391 172389 | 175183 | 178308 | 180306 | 183451 | 186831 | 190477 | 192793
Zasoby mieszkaniowe
2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
przecietna powierzch-
nia uzytkowa 1 miesz-
kania [m2] 90,7 91,3 91,7 92,3 92,7 93,2 93,6 94,2 94,5
przecietna powierzch-
nia uzytkowa mieszka-
nia na 1 osobe [m2] 26,9 27,4 27,5 27,6 27,8 28,1 284 28,9 29,0
mieszkania na 1000
mieszkafncodw 296,9 300,1| 299,5| 299,5| 3004 3019, 303,8| 307,2| 3071
przecletna liczba izb w 1
mieszkaniu 4,26 4,27 4,28 4,30 4,31 4,33 4,34 4,35 4,36
przecietna liczba oséb
na 1 mieszkanie 3,37 3,33 3,34 3,34 3,33 3,31 3,29 3,26 3,26
przecietna liczba oséb
na 1izbe 0,79 0,78 0,78 0,78 0,77 0,77 0,76 0,75 0,75
Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS
Zasoby mieszkaniowe gmin (komunalne)
2010 | 2011 | 2012 2013 2014 2015 | 2016 | 2017
mieszkania
ogétem mieszkania 25 25 25 25 25 25 30 30
powierzchnia
uiytkowa
mieszkania | mieszkan
ogilem [m2] 1255| 1255 1255 1255 1255| 1255| 1473| 1473
lokale
socjalne lokale - i 1 1 1 1 1 6
powierzchnia
lokale uzytkowa
socjalne lokali [m2] - 29 29 29 29 29 29 257
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W latach 2010 - 2017 widoczny jest systematyczny wzrost liczby mieszkan oraz powierzchni mieszkar.
Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania utrzymuije sie na poziomie 90,7 m2 —94,2m2.
Jednoczednie w latach 2010-2017 nie sprzedano zadnego mieszkania bedacego w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

7.3. Oswiata | wychowanie

Zgodnie z danymi z Urzgdu Gminy Nowa Sucha dla roku 2018, na terenie gminy funkcjonuje 1 placéwka
wychowania przedszkolnego — Publiczne Przedszkole w Nowej Suchej. Dysponuje ono ponad 50 miejscami
dla przedszkolakéw.
Na szkolnictwo podstawowe natomiast sktadajg sie 4 szkoty podstawowe.

Szkota Podstawowa im. Bohateréw Bitwy nad Bzurg w Koztowie Szlacheckim,
—  Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Kurdwanowie,

Szkofa Podstawowa im. Jakuba Kopacza w Nowej Suchej,

Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszyriskiego w Koztowie Biskupim.
W zakresie publicznego szkolnictwa Sredniego na terenie gminy nie funkcjonujg takie jednostki. Najblizej
potoZone placoéwki znajdujg sie w Sochaczewie.

7.4. Ustugi zdrowia

W zakresie podstawowej opieki zdrowotnej na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonuje Niepubliczny Zakfad
Opieki Zdrowotnej ,Lekarz”, gdzie obecnie przyjmuje dwdch lekarzy internistéw i dwdch lekarzy pediatréw.
NZOZ ma swojq siedzibe w Nowej Suchej 50a.

W ramach osrodka zdrowia funkcjonuje poradnia stomatologiczna oraz punkt apteczny. Najblizej potozony
szpital znajduje sie w Sochaczewie i jest to jednostka powiatowa.

7.5, Sport

W zakresie infrastruktury sportowej | rekreacyjnej na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonujg przede
wszystkim boiska sportowe oraz place zabaw. Gmina nie dysponuje zadnymi obiektami sportowymi typu
hale sportowe czy tez pltywalnie.

Na terenie gminy dziata Klub Sportowy ,Promyk”, ktéry dysponuje o$wietlonym stadionem z boiskiem do
pitki noznej, o wymiarach 105m x 55,12m i trybung otwarta na 108 miejsc siedzacych, boiskiem
treningowym, boiskiem do koszykéwki oraz budynkiem szatni i placem zabaw.

7.6. Kultura

Na terenie gminy Nowa Sucha w zakresie kultury funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury, z siedziba w Nowej
Suchej 50A. Gminny Ofrodek Kultury jest organizatorem szeregu imprez, cze$¢ odbywa sie cyklicznie,
cieszgc sig ogromng popularnoscia wéréd mieszkaicdw gminy, Obecnie GOK oferuje mieszkaricom wiele
wydarzen, umoiliwiajacych realizacje wiasnych zainteresowan, pasji, a takie uczestniczenia w réinego
rodzaju formach aktywnosci kulturalnej, artystycznej i sportowej.

W Nowej Suchej dziatalnos¢ prowadzi takze Gminna Biblioteka Publiczna, a w ramach Gminnego Ofrodka
Pomocy Spotecznej funkcjonuje Klub Seniora, oferujacy réznego rodzaju zajecia, w tym kulturalne dla oséb
starszych.

7.7. Baza noclegowa

Baza noclegowa gminy Nowa Sucha nie jest rozwinigta. Najwigkszym obiektem oferujacym pobyt jest
Centrum Szkoleniowo-Konferencyjne Dukat w Starym Debsku, pofozony przy drodze krajowej nr 92.
W ramach centrum dziata hotel, restauracja oraz zajazd.
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Na dziert opracowywania Studium noclegi w pokojach goécinnych dostepne byly w Starej Suchej, Starym
Debsku,

Natomiast z pozyskanych danych z GUS, wynika ze nie ma na terenie gminy Nowa Sucha zadne] oficjalnej
bazy noclegowe;j.

7.8. Inne ustugi

Ze wzgledu na fakt, iz Nowa Sucha nie jest siedzibg powiatu oraz nie posiada prawa miejskich, na jej terenie
nie znajduja sie oddziaty i delegatury zamiejscowych instytucji wojewd6dzkich oraz instytucji powiatowych.
Wiekszo$¢ wazniejszych ustug, w szczegélnosci wyiszego rzedu oraz handlu, skupia sig w pobliskim
Sochaczewie. Jedynym wiekszym obiektem handlowym na terenie omawianej gminy jest Top Market
zlokalizowany w Nowej Suchej. Pozostate obiekty handlowe to lokalne sklepiki, a ustugi ograniczajq sig do
podstawowych.
W zakresie placdwek pocztowych, na terenie gminy znajduje si¢ jedna placéwka pocztowa zlokalizowana
w Nowej Suche;j.
Na terenie gminy Nowa Sucha s3 zlokalizowane 3 parafie:

Koscidt Rzymskokatolicki pw. Przemienienia Pariskiego w Kurdwanowie,

Kosciot Rzymskokatolicki pw. $w. Mikotaja Biskupa w Koziowie Szlacheckim,
~  Koéciét Rzymskokatolicki pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa w Koziowie Biskupim.

7.9. Dziatalnos¢ gospodarcza

Na terenie gminy Nowa Sucha z koficem 2018 r. bylo zarejestrowanych 507 podmiotéw gospodarki, z czego
490 funkcjonowato w sektorze prywatnym. W tym czasie dziatato tylko 21 spétek handlowych, z czego tylko

1 z udziatem kapitatu zagranicznego.
Na terenie gminy Nowa Sucha nie dominuje Zzaden rodzaj dziatalnosci, cho¢ znaczna czgéc jest skupiona

w przemysle i budownictwie.

Podmioty gospodarki narodowe]* w rejestrze REGON — stan w dniu 31.12.2018 r.

Sektor Z ogétem
Spotki handlowe Fundacje, Osoby
. wtymz stowarzysze fizyczne
Grinaly poesty publiczny | prywatny i - udziatem Spétdzielnie nia i prowadzace
b kapitatu organizacje | dziatalnosé
zagranicznego spofeczne | gospodarczg
Nowa
507 12 490 21 1 1 12 424
Sucha

*bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

Podmioty gospodarki narodowej* wg grup rodzajéw dzialalnosci — stan w dniu 31.12.2018 r.

W tym
Gmina | Ogétem | rolnictwo, Ierir::tc\:f‘:;tomectwor buz;z::livc:#w . pozostale dzlatalnosci
Nowa 507 14 131 362
Sucha

*bez 0s6b prowadzacych gospedarstwa indywidualne rolne
Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS
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7.10. Bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia

W zakresie zapewnienia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia wiasciwymi jednostkami sg organy policji,
strazy poiarnej i pogotowia ratunkowego.
Na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonujg cztery jednostki Ochotniczej Strazy Poiarnej posiadajace swoje
remizy w: Koztowie Szlacheckim, Nowej Suchej, Antoniewie i Orfowie. W Nowe] Suchej znajduje sie réwniez
posterunek policji. Najblizsza komenda Powiatowa Policji znajduje sie w Sochaczewie.
Do potencjalnych zagrozeri na terenie gminy Nowa Sucha mozna zaliczy¢é m.in.:
- zagroZenia pozarowe (w tym zagroZenia komplekséw lesnych);
zagrozenia komunikacyjne — zagrozenia w transporcie drogowym i kolejowym {moze doj$¢ podczas
transportu materiatéw niebezpiecznych - w wyniku kolizji drogowej badz kolejowej, a takze wskutek
rozszczelnienia cystern kolejowych lub autocystern};
katastrofy, awarie i niekontrolowane przenikanie réznych substancji do §rodowiska naturalnego;
- skaZenie toksycznymi srodkami przemysfowymi - transport substancji niebezpiecznych,
- zanieczyszczenie chemiczne lub biologiczne w wyniku klesk zywiotowych (susze, huragany, intensywne
opady);
—  inne miejscowe zagrozenia.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 10 paZdziernika 2013 r. w sprawie rodzajéw i ilosci
substancji niebezpiecznych, ktérych znajdowanie si¢ w zakladzie decyduje o zaliczeniu go do zakfadu
o zwigkszonym ryzyku albo zakfadu o duiym ryzyku wystapienia powainej awarii przemystowej (Dz. U.
29.12.2013r. poz. 1479) w zaleinosci od okreslonej w nim ilosci i rodzajéw substancji niebezpiecznych
zaklady przemystowe mozemy zakwalifikowa¢ do zaktadéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej lub do zaktadéw o duzym ryzyku wystapienia powainej awarii przemystowej.
Jednoczesnie rozporzgdzenie to, wchodzac w Zycie wdniu 15 lutego 2014 r., zmienia Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie rodzajéw i iloici substancji niebezpiecznych,
ktérych znajdowanie si¢ w zaktadzie decyduje o zaliczeniu go do zakfadu o zwiekszonym ryzyku albo
zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. Nr 58, poz. 535 oraz z 2006 r. Nr
30, poz. 208). Na terenie gminy Nowa Sucha nie znajdujq sie zadne zaklady zaklasyfikowane do zaktadéw o
duzym ryzyku wystapienia awarii (ZDR}, ani o zwigkszonym ryzyku (ZZR). Na terenie gminy brak réwniez
duzych zaktadow, ktére moglyby stanowic potencjalne Zrédto wystapienia awarii przemystowych.

8. SYSTEM KOMUNIKACYINY

8.1. Infrastruktura drogowa

W Gminie Nowa Sucha sie¢ drogowo-uliczng stanowia drogi: krajowa nr 92, wojewddzka nr 705,
powiatowe, gminne oraz drogi wewnetrzne. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla rozwoju
funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jedne] strony jej rozwéj jak iwprowadzajac
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie. Najwazniejszy ruch transportowy rozkiada sie na drodze
krajowej oraz wojewddzkiej. Obie przebiegaja przez teren gminy w kierunku pétnoc-potudnie. Droga
krajowa stanowi dogodne potgczenie gminy z towiczem, Sochaczewem, a takie Warszawg, jako
alternatywa dla autostrady A2. Droga wojewédzka zapewnia potgczenie z Sochaczewem oraz
Skierniewicami. Na podstawowy system komunikacji gminy Nowa Sucha sktadajg sie:

Drogi krajowe:
| Numer drogi l Nazwa drogi {odcinek drogi)
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92

Rzepin — Poznan — Wrzesnia — Konin — Koto — Kutno — towicz — Sochaczew - Warszawa

Zrédio: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrod

Drogi wojewddzkie:

Numer drogi

Nazwa drogi (odcinek drogi)

705

Sladéw - lezdw

Zrédto: Mazowiecki Zarzqd Drég Wojewddzkich

Drogi powiatowe:

Numer drogi | Nazwa drogi {(odcinek drogi)

3ag2aw Koztéw Biskupi — Zakrzew — granica wojewddztwa
3825w Antoniew — Sochaczew

3826W Sochaczew — Graddw — Marysinek

3828w Marysinek — Gradéw — Jezdwka- Skotniki — Strugi
3835W Koztéw Szlachecki — Nowa Sucha - Guzéw

3836W Szeligi — Leondw — Okopy — Wikcinek

3823W Ztota — Debsk

Zrdédio: Powiatowy Zarzqd Drog w Sochaczewie

Drogi gminne:

Numer drogi | Nazwa drogi {odcinek drogi)

380401W Konstantyndw - Brak, dr. pow.

380402W Braki, dr. pow. - Koztéw Szlachecki, dr. kr. Nr. 92

380403W Koztéw Szlachecki, dr. kr. NR 92 - Gagolin

380404W Gagolin - Nowy Koztéw Pierwszy, dr. kr. Nr.92

380405W Antoniew, dr. kr. 92 - Koztdw Biskupi, dr. pow.

380406W Koztéw Biskupi, ul. Sochaczewska - Koztdw Biskupi, ul. Skierniewicka
380407W Koztéw Biskupi, ul. Skierniewicka - Kornelin - Leondw - Cridw, dr. pow.
380408W Rokotdw, dr. pow. - Stary Biatynin - Nowy Biatynin - Wyczotki
380409W Nowy Biatynin - Wikcinek, dr. pow.

380410W Wikcinek - Nowa Sucha, dr. woj. Nr 705

380411wW Wikcinek, dr. pow. - Ckopy, dr. pow.

380412W Okopy, dr. pow. - Borzymodwka - Kurdwandw, dr. pow.

380413wW Kurdwandw, dr. pow. - Koscielna Géra

380414W Jeizowka - Roztropna, dr. kr. Nr 50

380415W Roztropna - Czerwona Niwa

380416W Stara Sucha - Nowa Sucha

Zrdédio; Urzqgd Gminy Nowa Sucha

Na obszarze gminy istniejg réwniez drogi niezaliczone do zadnej z wymienionych kategorii. S3 to drogi
niepubliczne. Budowa, utrzymanie, finansowanie zadar i oznakowanie tych drog nalezy do zarzadcy terenu.
Niektére z tych drdg, jak rowniez niektére ulice w gminie majg ulepszong nawierzchnie.
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8.2. Infrastruktura kolejowa

Przez gming Nowa Sucha przebiega miedzynarodowa linia kolejowa nr 3 relacji Kunowice — Poznari -
Warszawa — Terespol i stanowi ona fragment miedzynarodowego ciggu transportowego E-20: Berlin —
Poznan — Warszawa — Moskwa. Jest to najkrétsze i najdogodniejsze pofaczenie Europy Zachodniej z Europa
Wschodnig. Linia prowadzi wszystkie rodzaje ruchu osobowego i towarowego.

Linia E-20 jest objeta Umowg europejsky o gféwnych miedzynarodowych liniach kolejowych {AGC) oraz
Europejsky umowg o giéwnych miedzynarodowych liniach transportu kombinowanego iobiektach
towarzyszacych (AGTC), a takze stanowi element Transeuropejskiej Sieci Transportowej (TEN-T), w skfad
ktérej wchodza drogi i linie kolejowe, porty lotnicze, morskie, rzeczne, drogi wodne oraz terminale
przetadunkowe.

Na terenie gminy Nowa Sucha istniejg i funkcjonuja dwie stacje kolejowe: Kornelin oraz Nowa Sucha.
Zatrzymuja sie na nich takie pociagi podmiejskie.

8.3. Infrastruktura rowerowa

Szlaki pieszo-rowerowe przebiegajace przez teren gminy Nowa Sucha maja gtéwnie charakter lokalny.
Obecnie w gminie Nowa Sucha trwa rozbudowa sieci $ciezek rowerowych, a w niedalekiej przysztosci
planowana jest budowa kolejnych kilometréw tras rowerowych.

9. SYSTEM INFRASTRUKTURY TECHNICZNEI
9.1. Zaopatrzenie w wode

W gminie Nowa Sucha stan infrastruktury wodociaggowej mozna uznaé za zadowalajgcy. Do sieci
wodociggowej podtaczone sg wszystkie miejscowosci Gminy Nowa Sucha, tj. Antoniew, Borzyméwka, Braki,
Glinki, Kolonia Gradowska, Kornelin-Leon6éw, Koicielna Géra, Koztéw Biskupi, Koztéw Szlachecki,
Kurdwanéw, Marysinek, Mizerka-Stary Zylin, Nowa Sucha, Nowy Bialynin, Nowy Debsk, Nowy Koztéw
Drugi-Szeligi, Nowy Koztéw Pierwszy, Okopy, Ortéw, Rokotéw, Roztropna, Stara Sucha-Nowy Zylin, Stary
Bialynin, Stary Debsk, Wikcinek | Zakrzew.

Na terenie gminy funkcjonuja trzy stacje uzdatniania wody w miejscowoséciach: Koztéw Szlachecki, Ortow,
Roztropna.

Wedtug danych GUS na 2017 r., dtugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 153,2 km i zaopatrywata ona
6 555 mieszkaricow. Od 2012 r. dtugos¢ sieci wodociggowej nie ulegata zmianie, jednak sukcesywnie
wzrastata liczba mieszkaficow korzystajaca z sieci. Nowa zabudowa sukcesywnie przylaczana jest do sieci
wodociggowej. Wyjatek stanowig niewielkie osady czy mate osiedla korzystajg z lokalnych studni
gtebinowych lub studni kopanych.

Za pobér, uzdatnianie i rozprowadzanie wody, a takie konserwacje sieci wodociggowej i jej budowe
odpowiada Zakfad Gospodarki Komunalnej w Nowej Suchej.

9.2. Gospodarka $ciekowa

Na terenie Gminy Nowa Sucha znajduje si¢ ok. 40,6 km kanalizacji sanitarnej. Do skanalizowanych
miejscowosci Gminy naleia: Koztéw Biskupi, Zakrzew, Mizerka, Stary Zylin, Nowa Sucha, Rokotéw, Stara
Sucha, Kornelin i Szeligi. Wedtug danych GUS na 2018 r., w gminie nieco ponad 30% ogdtu ludnoéci korzysta
z sieci kanalizacyjnej. W latach 2012-2018, wg danych GUS, wybudowano 5,0 km kanalizacji sanitarnej.
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Diugosc sieci kanalizacfi sanitarnej w gminie Nowa Sucha — stan w dniu 31.12.2018 r.

Rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Diugoéé sieci kanalizacyjnej

w gminie Nowa Sucha [km] 35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 36,6 40,6

Dane: Bank Danych Lokainych, GUS.

Do kanalizacji deszczowe] odprowadzane s3 wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na
cbszarze gminy, ktorej ujscie stanowia istniejgce strumienie i rowy. Jej dlugosc wynosi 1,58 km. Problem
stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych na dziatkach
zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie panujg zle warunki gruntowo-wodne. Z tego wzgledu waine jest
odpowiednie zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu, niewielkie
zbiorniki retencyjne).

Na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonuja dwie mechaniczno-biologiczne oczyszczalnie Sciekdw:

—  w Koztowie Biskupim o przepustowoséci 500 m3/dobe, $cieki odprowadzane sq do rzeki Bzury

—  w Rokotowie o przepustowoéci 40 m3/dobe.

Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone sg w szczelnych zbiornikach bezodplywowych,
a nastepnie dowoione wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg przy uiyciu
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

9.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskie] system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaklada on, ze samorzad decydujgcy o wszystkich sprawach waznych dla lokalnej
spotecznoéci odpowiada rowniez za odebranie i zagospodarowanie odpaddw komunalnych. Dlatego ustawa
zobowiazuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowac 1 lipca
2013 r.

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Nowa Sucha oraz ich zagospodarowaniem zajmuja sie
firmy zewnetrzne. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie.

Na terenie gminy nie ma mozliwosci przetwarzania odpaddw komunalnych.

W gminie Nowa Sucha w miejscowosci Koztdw Biskupi istnieje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych {PSZOK), gdzie wiasciciele nieruchomosci w ramach opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi maja moiliwos¢ oddania tzw. odpaddéw problemowych takich jak szkia okienne, meble,
styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny, $wietléwki, baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia,
opakowantia po farbach i lakierach, zuzyte baterie i akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady
budowlane i rozbiérkowe.

9.4. Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie gminy Nowa Sucha przebieg swéj majg przesylowe linie elektroenergetyczne NN 400kV relacji
Rogowiec — Plock oraz NN 400kV relacji Rogowiec- Oftarzew, pracujgce w krajowym systemie
elektroenergetycznym sieci przesylowej, wzdluz ktdérych nalezy uwzgledniaé pas technologiczny o
szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach). Dla terendw znajdujgcych sie w pasie
technologicznym obowigzuja ograniczenia zagospodarowania iuzytkowania, zwigzane z lokalizowaniem
budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt staly ludzi; lokalizacjag budowli zawierajacych
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materiaty niebezpieczne pozarowo, stref zagrozonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich, a takie z
zalesianiem terendw rolnych.

Linie te s§ bardzo wainym elementem sieci przesylowej krajowego systemu elektroenergetycznego,
pozwalajgce na przesyl energil elektrycznej z tego systemu, poprzez transformacje 220/110 kV, do sieci
dystrybucyjnej (obiekty o napieciu 110 kV i nizszym), z ktérej zasilani s3 miedzy innymi odbiorcy znajdujacy
si¢ na terenie gminy Nowa Sucha. Przez teren gminy przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia WN 110kV relacji Sochaczew-towicz i WN 110kV relacji Boryszew-Widok.

9.5. Zaopatrzenie w energie elektryczng

Przez teren gminy przebiegaja dwa odcinki sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110kV:

~  ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Sochaczew-towicz;

—  ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Boryszew-Widok;

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie poprzez stacje transformatorowo-rozdzielcze 110/15 kv
{Gtowny Punkt Zasilania - GPZ) oraz przez sie¢ SN-15 kV i nn-0,4 kV w sposéb bezposredni. Dostawa energii
elektrycznej dla mieszkaricow odbywa sie za posrednictwem Giéwnego Punktu Zasilania Boryszew, w
obrebie ktérego funkcjonuje 99 transformatoréw. Obcigzenie GPZ w okresie zimowym wynosi 4,2MW.
Gospodarstwa domowe oraz mniejsze podmioty gospodarcze obstugiwane sg poprzez linie nn, natomiast
wieksze przedsigbiorstwa za posrednictwem linii SN.

Dla terenéw wazdtuz linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne szerokoici liczonej
poziomo od skrajnego przewodu w obie strony, wyznaczone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla
WN —110kV - 18,0m. W pasach tych obowigzujq ograniczenia w uzytkowaniu terenu.

9.6. Gazowa siec przesylowa i zaopatrzenie w gaz

Przez czes¢ gminy przebiega sie¢ gazowa firmy Sime Gaz. Podtaczone do niej sa nastepujgce miejscowosci:
Kozidéw Biskupi, Kornelin, Leondw, Nowa Sucha oraz Mizerka.

Wg danych GUS, w 2017 r. z sieci gazowej korzystalo 121 oséb, co w pordéwnaniu do roku 2014 stanowi
trzykrotny wzrost. Dtugos$¢ czynnej sieci wynosi 1,3 km, natomiast liczba czynnych przytaczy zar6wno do
budynkéw mieszkalnych jak i niemieszkalnych to 44.

Powszechne stosowanie gazu do celéw grzewczych ma ogromne znaczenie dla ograniczenia emisji
zanieczyszczen do atmosfery z tradyceyjnych zrodet energii, zwlaszcza paliw statych.

9.7. Rurociagi naftowe

Przez gmine nie przebiegajg Zadne rurociggi naftowe przesylowe.

9.8. Infrastruktura teletechniczna

Gmina Nowa Sucha wyposazona jest w {gcznos¢ telekomunikacyjng. Gtéwnym dostawcy usfug
telekomunikacyjnych naziemnych jest Orange Polska. Gmina znajduje sie w zasiegu stacji bazowych
wszystkich operatoréw telefonii bezprzewodowej oraz sieci swiattowodowej.

W miarg potrzeb systematycznie rozwijac si¢ bedzie sie¢ telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowe;.
Stacje telefonii komdrkowej i inne instalacje radiokomunikacyjne mogg byé lokalizowane przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu oraz ochrony przed
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negatywnym oddziatywaniem promieniowania elektromagnetycznego na ludzi. Istniejgca sie¢ pozwala na
rozwd] dodatkowych ustug telekomunikacyjnych oraz internetowych.

Biorac pod uwage lokalne potrzeby, Orange Polska buduje sie¢ swiattowodowqg na terenie m.in. gminy
Nowa Sucha w ramach projektu ,Mazowiecki Orange Swiatiowdd”. inwestycja jest wspéffinansowana ze
srodkéw Unii Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Polska Cyfrowa (POPC). Na obszarze gminy
Nowa Sucha projekt obejmie swym zasiegiem 21 gospodarstw domowych w miejscowosciach: Koztow
Biskupi, Kurdwandow, Nowa Sucha Oraz 7 Szkot W Miejscowosciach: Koztdow Biskupi, Koziéw Szlachecki,
Kurdwandw, Nowa Sucha. Doprowadzenie sieci do gospodarstw domowych bedzie sukcesywnie
realizowane do korica wrzesnia 2020 r..

9.9. Energia odnawialna

Do Zrédet energii odnawialnej naleza:

energia biomasy,

promieniowanie stoneczne,

energia wiatru,
—  energia spadku wody,
—  geotermia (ciepto z wnetrza ziemi).
Przy pomocy odpowiednich technologii, energie ze Zrédet odnawialnych przetwarza sie w postac
najbardziej przydatnej dla czlowieka - jako energie elektryczng i cieplng. Niemniej jednak efektywnos¢ tych
Zrddet nie jest jednakowa i zalezy od lokalnych warunkdw $rodowiska geograficznego.
Na terenie gminy Nowa Sucha brak jest instalacji do wytwarzania energii ze Zrédet odnawialnych na szerokg
skale. Biorac pod uwage uwarunkowania gminy, przeptywajaca przez obszar gminy rzeka Bzura stwarza
mozliwosci budowy matej elektrowni wodnej w przyszitosci, a rolniczy charakter gminy sprawia, Ze tereny te
dysponujg duzym potencjatem w zakresie wykorzystania biomasy i biogazu. Na terenie gminy, w tym
réwniez na budynkach uiytecznoéci publicznej, zainstalowane zostaly systemy fotowoltaiczne.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOIEWODZ-
TWA MAZOWIECKIEGO, PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSKIEGO OBSZARU FUNK-
CIONALNEGO WARSZAWY | ZADAN StUZACYCH REALIZAC)I PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, uchwalony przez Sejmik
Wojewoddztwa Mazowieckiego Uchwaty Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r., jest jednym z trzech
dokumentéw -~ obok Strategii rozwoju wojewddztwa mazowieckiego 2030+ Innowacyjne Mazowsze i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Warszawy, ktore wspétdecyduja o
przysziosci regionu. Plan zawiera wskazania dla dziatarn w przestrzeni, ktérych realizacja jest wypetnieniem
zadan okredlonych przez Strategie. Stanowi tez waine Zrodio informacji dla podejmowania decyzji
planistycznych i inwestycyjnych, opartych o priorytety programéw operacyjnych.

W Planie wojewddztwa mazowieckiego gmina Nowa Sucha pod wzgledem struktury przestrzennej potozona
jest w obszarze intensywnego rolnictwa z dominujgcym kierunkiem produkcji chowu trzody chlewnej.
Strefa pasma rozwoju rolnictwa, stanowi baze surowcowa dla przemystu rolno-spoiywczego i jest
predestynowana do strategicznych obszaréw wojewddztwa o funkcjach zywicielskich. Pod wzgledem zasad
ksztattowania rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, ktore zostalty okreslone w Planie wojewddztwa
mazowieckiego, a dotyczacych gminy Nowa Sucha w Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednione powinno byc¢:
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— ochrona przed presja urbanizacyjng najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementéw rolnicze]
przestrzeni produkcyjnej;

- przeciwdziatanie fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej poprzez poprawe struktury obszaro-
wej gospodarstw, w tym scalanie gruntéw i zagospodarowanie poscaleniowe;

—  przeciwdziatanie nadmiernemu przeznaczaniu gruntéw rolnych na inne cele poprzez uwzglednianie
w SUIKZP uwarunkowart wynikajgcych ze stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej oraz przeciwdziatanie przeznaczaniu przez gminy gruntéw rolnych klas |-l na cele nierolnicze
w MPZP z uwzglednieniem struktury uzytkéw rolnych oraz uwzglednianie potoZenia i sasiedztwa w
procesie decyzyjnym;

—  ograniczanie przeznaczania najlepszych gleb pod uprawy roslin energetycznych;
zachowywanie funkcji towarzyszacych produkcji zywnoéci, m.in.: utrzymywanie tradycyjnego krajobra-
zu rolniczego, zachowywanie wolnych przestrzeni uzytkowanych rolniczo, utrzymywanie trwatych
uzytkow zielonych dla ochrony bioréznorodnosci.

Zaklada sie dalszy rozwdéj konkurencyjnego, produktywnego rolnictwa oraz ochrone rolniczej przestrzeni
produkcyjnej najwyiszej jakosci, poprzez ograniczanie wylaczania jej spod uzytkowania rolniczego oraz
przeznaczania pod uprawy roslin energetycznych. Ponadto, zintegrowane dziatania na rzecz poprawy
warunkéw glebowo-wodnych m. in. poprzez budowe i modernizacje systeméw melioracji wodnych oraz
zwigkszania powierzchni zadrzewien i zakrzewien, szczegélnie na terenach o niskiej lesistosci. Na terenach
intensywnie uzytkowanych rolniczo istotne s3 réwniez dziatania polegajgce na zmniejszeniu zanieczyszczen
wdd azotanami poprzez wdrazanie tzw. programu azotanowego.
Gmina Nowa Sucha zaliczana jest do wiejskich obszaréw funkcjonalnych uczestniczacych w procesach
rozwojowych, ktére zgodnie z KPZK 2030 s3 $ciSle powigzane z najwazniejszymi o$rodkami miejskimi
regionu oraz pofozone w strefie oddzialywania potencjatu rozwojowego miast. Obszary te charakteryzujg
sig dobrymi pofaczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym utatwionym dostepem do rynku pracy,
ustug publicznych i ustug wyiszego rzedu. W jednostkach zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest
zjawisko suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem
gospodarstw rolnych.
Pod wzgledem zasad zagospodarowania przestrzennego, ktére zostaly okreslone w Planie wojewddztwa
mazowieckiego, a dotyczacych gminy Nowa Sucha w Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uwzglednione powinny by¢:
—  harmonijne rozwijanie przestrzeni publicznych — ulic i placéw; uwzglednianie takich elementéw jak:
skwery, parki, aleje, ogrody; wyznaczanie miejsc pod parkingi;
utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenéw zurbanizowanych w formie kory-
tarzy zieleni;
zagospodarowanie i retencjonowanie wéd opadowych w kierunku umozliwiajacym zwiekszenie zasila-
nia wad podziemnych,
—  optymalizowanie sieci ulic (realizacja nowych ulic, segregacja ruchu);
- podnoszenie wymogow architektonicznych, szczegéinie w stosunku do obiektéw realizowanych na
obszarach §rodmies¢ oraz w poblizu terenéw o najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych;
~  zapewnienie sprawnego transportu publicznego oraz wprowadzenie utatwiert w ruchu pieszym i rowe-
rowym;
— dozbrojenie terendéw w infrastrukture techniczng;
— zapewnienie terendw pod inwestycje publiczne;
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— ochrona charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych, patacowo-parkowych,
folwarkéw, szkét, remiz, kuzni, mtynéw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementéw specyficznych
dla architektury wiejskiej;
okreslenie modelu zagospodarowania przestrzennego dla cbszaréw o wyjatkowych walorach rekrea-
cyjnych;
sukcesywne uzbrajanie terenéw o zabudowie rozproszonej na obszarach wiejskich i miejskich w infra-
strukture zwigzang z oczyszczaniem i usuwaniem Sciekow;

- budowe ochronnych systeméw kanalizacyjnych zbiornikdw wodnych, jezior oraz rzek wykorzystywa-
nych w celach rekreacyjnych;
wyposazenie w systemy odprowadzania i oczyszczania wod deszczowych terenéw zurbanizowanych,
gtédwnych tras komunikacyjnych oraz obszaréw przemystowych,

Plan wojewédztwa zawiera rowniez kierunki ochrony i wykorzystania dziedzictwa kulturowego. Do

najistotniejszych dla gminy Nowa Sucha nalezg:
utrzymanie istniejgcych form ochrony dla zidentyfikowanego zasobu dziedzictwa kulturowego oraz
obejmowanie ochrong nowo rozpoznanych elementéw;
kontynuacja jui realizowanych proceséw rewitalizacyjnych w obrebie zabytkowych zaloien prze-
strzennych i inicjowanie nowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw oraz obiektow przedsta-
wiajgcych wybitng wartosci oraz zagrozonych degradacjg;
ochrona ekspozycji historycznych sylwet i panoram, w szczegdlnoéci zachowanie w niezakiéconej po-
staci otwarc oraz osi widokowych na zabytki i z zabytkéw;
wyznaczanie stref ochronnych, w ktérych obowigzujg ograniczenia dotyczgce sposobu zagospodaro-
wania terenu oraz rodzaju dopuszczalnej dziatalnosci gospodarczej;

~ ochrona kompleksowa architektury wiejskiej wraz z uktadami przestrzennymi;

—  rewitalizacja historycznych zatozen przestrzennych miejskich i wiejskich (w tym miast ogrodéw),
z uwzglednieniem zachowania specyficznych cech ich struktury budowlanej i nadania odpowiedniego
standardu estetycznego przestrzeniom publicznym, przy zatozeniu ograniczania barier architektonicz-
nych;
konserwacija, restauracja i rewaloryzacja zabytkéw, szczegblnie reprezentatywnych i zagroionych
zniszczeniem (nieuzytkowanych lub uzytkowanych niewtasciwie);

- zapewnienie wykorzystania zabytkéw, z uwzglednieniem wyeksponowania ich wartosci oraz dostepno-
éci turystycznej, a takze zagospodarowanie zabytkéw nieuzytkowanych, w szczegélnosci na cele spo-
feczne

Plan wojewddztwa mazowieckiego w zakresie zadath ponadlokalnych okresla dla obszaru gminy Nowa

Sucha:

w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej: zapewnienie odpowiedniej przepusto-

wosci koryta rzeki Sucha Prawa;

rozwo]j ponadlokalnych przestrzeni turystycznych;

utrzymanie ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych iduzym
potencjale biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
2016poz. 2134).

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOIU GMINY, UWZGLEDNIAJACYCH
W SZCZEGOLNOSCI: ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKO | SPOLECZNE, PROGNOZY DEMOGRAFICZNE,
MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE WYKONANIA SIECI KOMUNIKACYINES | INFRASTRUKTURY
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TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, StUZACYCH REALIZAC)I ZADAN WEASNYCH GMI-
NY ORAZ BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Zasadniczym celem polityki przestrzennej w skali lokalnej jest tworzenie jak najlepszych warunkéw zycia
mieszkaricow gminy, poprzez zapewnianie jej rozwoju, a takie wzrost poziomu oferowanych ustug.
Potozenie geograficzne gminy Nowa Sucha w uktadzie powigzar przyrodniczych, pozwala na rozwdj przede
wszystkim zabudowy mieszkalnictwa, w tym zabudowie siedliskowej, ustug oraz terenéw aktywizacji
gospodarczej, co wynika rdwniez z planu zagospodarowania wojewddztwa mazowieckiego. Niemniej
jednak, ksztaftujgc przestrzert gminy Nowa Sucha, nalezy dazy¢ do zréwnowazonego rozwoju, biorgc pod
uwagg uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe tego regionu. W szczegdlnosci nalezy uwzglednic obszary |
obiekty cenne kulturowo.

Analizujac wszystkie potencjalne uwarunkowania tj.: zaleino$ci przestrzenne, srodowiskowe, kulturowe,
istniejac infrastrukture komunikacyjng i techniczng gminy Nowa Sucha, stwierdza sie, ze jest to obszar
posiadajacy predyspozycje do dalszego rozwoju. Jednym ze stymulatoréw rozwoju jest istniejacy ukfad
komunikacyjny oparty o drogi powiatowe, drogi wojewddzky i krajowg oraz w niedalekiej odlegtosci —
autostrade A2. Realizacja nowych drdg, a takie modernizacja tych jui uzytkowanych, moze przyspieszyc
rozwdj sfery gospodarczej na obszarze gminy Nowa Sucha.

Obszar gminy Nowa Sucha charakteryzuje sie duzym rozproszeniem zabudowy. Tak ekstensywna zabudowa
wynika zaréwno z uwarunkowan kulturowych jak i z uksztalttowanej gospodarki rolnej, dzieki dobrej jakoéci
gleb. Zgodnie z przeprowadzonymi analizami i strategiami, stwierdza sie, ze istnieje tutaj dos¢ duze
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze zwartym, w sgsiedztwie
miejscowosci: Koztéw Biskupi, Kornelin, Antoniew, Nowa Sucha, Mizerka. Ponadto, z uwagi na blisko$¢
autostrady A2 i drég krajowych, stwierdzono deficyt terenéw ustug komercyjnych, dziatalnoéci
produkcyjnej, magazynowej i logistycznej. Ze wzgledu na duzy ilo$é gruntéw chronionych klas I-lli,
ekspansja zabudowy z pewnoscig bedzie ograniczona.

W zwigzku z powyiszym, w zakresie poprawy standardéw Zycia mieszkaricow gminy Nowa Sucha nalezy
dazyc do:
poprawy stanu technicznego drdg oraz budowa nowej infrastruktury drogowe;;
utwardzenia sieci drog na rozproszonych terenach wiejskich;
—  rozwoju infrastruktury wodno — kanalizacyjnej;
zagospodarowania/retencjonowania wéd opadowych i roztopowych;
— 2wiekszania iloici miejsc pracy;
poprawy dostgpnosci ustug spotecznych i ksztattowania przestrzeni publicznych.
- Ponadto wykorzystujac potencjat turystyczny gminy nalezy:
-~ rozbudowywa¢ infrastrukture sportows;
rozwijac baze rekreacyjng na terenach atrakcyjnych turystycznie;
rozbudowac sie¢ drog rowerowych, w pofaczeniu ze szlakami rowerowymi o znaczeniu regionalnym
i ponadregionainym;
W zakresie ochrony waloréw przyrodniczych i kuiturowych gminy Nowa Sucha nalezy:
— dazy¢ do ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw poprzez przeksztatcenie ich
funkcji;
- odpowiednio ksztattowac zagospodarowanie na obszarach objetych formami ochrony przyrody;
ograniczy¢ wycinke laséw.
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11.1. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i moiliwoéci rozwoju gminy uwzgledniajacych
w szczegdlnosci analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

Gmina Nowa Sucha zdecydowanie wykazuje tendencje do podnoszenia warunkdw zycia mieszkaricow oraz
poprawy jakosci przestrzeni gminy. Majac na uwadze mozliwosci finansowe, gmina planuje sukcesywnie
inwestowaé¢ w infrastrukture techniczng i komunikacyjna, tworzenie nowych miejsc rekreacyjno-
sportowych oraz zapewnienie potrzeb edukacyjnych, wychowawczych i opieki zdrowotnej w miare rozwoju
gminy iprzyrostu liczby mieszkaricow. Jednoczeénie Gmina Nowa Sucha planuje wykorzystaé swoje
potozenie wzgledem drog krajowych (DK92 i 50), autostrady A2, linii kolejowej i zacheci¢ nowych
Inwestoréw do zatozenia swoich przedsiebiorstw na terenie gminy. Gmina Nowa Sucha nastawiona jest na
jakosé, pod kazdym wzgledem. Ograniczeniami w szybkim rozwoju sg wylacznie wzgledy ekonomiczne i
finansowe.

11.2. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajacych prognozy
demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego

W ostatnim dziesiecioleciu zauwazono stabilny przyrost ludnosci gminy Nowa Sucha. taczna liczba nowych
mieszkancéw w ostatniej dekadzie to 700 osob. By¢ moze taki stan rzeczy podyktowany jest zmieniajaca sie
sytuacja gospodarczy, a co za tym idzie, lepsza sytuacjg finansowg Polakéw. Wiele czynnikéw mogto miec
na to wplyw: zmieniajgca sie polityka paristwa, uwarunkowania ekonomiczne, wzrastajaca zdolnosc
kredytowa wynikajgca ze zmian systemowych. Silny wplyw na przyrost ludnosei w gminie Nowa Sucha z
pewnoécia majg dziatania lokalne, t.j. systematyczny rozwdj stref przemystowych (w tym w gminie
Sochaczew), przez co zwieksza sie liczba miejsc pracy, czy tei bliskos¢ osrodka jakim jest Warszawa.
Analizujgc perspektywe rozwoju gminy Nowa Sucha oraz prognozy demograficzne na kolejne 30 lat mozna
zatozy¢, ze miejsc pracy bedzie przybywaé, co moze wigzac sie ze zwiekszeniem liczby mieszkancow gminy.
Biorgc pod uwage rosnace zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolno stojagcym jednorodzinnym
potozonym w stosunkowo bliskiej odlegtosci od Warszawy (rowniez potencjalnego miejsca pracy), bedac
réwnoczesnie blisko natury, w gminie dobrze skomunikowanej, wyposazone]j w infrastrukture techniczng,
gmina Nowa Sucha moze okaza¢ sie miejscem, ktére bedzie spetniaé oczekiwania przyszlych poszukiwaczy
nowego lokum.

Nalezy zwrdéci¢ uwage na potencjat gminy Nowa Sucha, chociazby z tytutu dobrej dostepnosci do autostrady
A2 i dobrej jakosci gleb, dzieki czemu wielkoobszarowa, intensywna produkecja rolnicza ma szanse sie
rozwijaé. Ponadto gmina Nowa Sucha to cenny kulturowo obszar. Niewatpliwie sa to atuty gminy, ktére
przy odpowiednim nakiadzie na infrastrukture drogowsq i techniczng, moga przyczyni¢ sie do powstawania
wiekszej ilosci budynkéw mieszkalnych czy produkcyjnych. Tym samym atrakcyjnosc oraz konkurencyjnosé
gminy Nowa Sucha jako miejsca do zamieszkania ma szanse wzrosngé. Zaklada sie, ze zostanie to
spotegowane i uwydatnione w wyniku prowadzonych prac realizacyjnych i eksploatacyjnych Centrainego
Portu Komunikacyjnego.

W zwigzku z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci, przewiduje sie, zgodnie z dokonanymi analizami, ze
na przestrzeni najblizszych 30 lat zwiekszy sie zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej. Powierzchnie te mogg wyniesé odpowiednio 655 200 m’ powierzchni uzytkowej
zabudowy mieszkaniowej oraz 458 640 m? tacznie powierzchni ustugowej i produkcyjnei.

11.3. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych
w szczegdblnosci mozliwosdci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takie infrastruktury spotecznej, stuzgcej realizacji zadan wtasnych gminy
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Po przeanalizowaniu obecnego zainwestowania gminy Nowa Sucha oraz zapoznaniu sie z istniejgcymi
i projektowanymi sieciami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, moina stwierdzi¢, ze gmina jest
w peini przygotowana na dalszy sukcesywny, spokojny rozwoj oraz do dalszego uruchamiania nowych
terenéw pod zabudowe. Istniejgca infrastruktura spoteczna tj. os$wiata, ustugi zdrowia itd. jest
wystarczajgca dla obecnego zainwestowania gminy. W miare planowania dalszego rozwoju gminy Nowa
Sucha nalezy w kierunkach wyznaczy¢ moziiwosci rozbudowy infrastruktury spotecznej, ale réwniez
komunikacyjnej itechnicznej w ramach rosnacych potrzeb mieszkaricow. Zapotrzebowanie na nowg
infrastrukture nalezy uzaleiniac od rosngcych potrzeb mieszkaricow.

W zakresie poprawy infrastruktury kemunikacyjnej planowana jest budowa nowych potgczen drogowych,
a takze modernizacja istniejgcych drég gminnych, poprawa jakoéci infrastruktury technicznej, w tym kwestii
zwigzanych z infrastrukturg oswietleniowo-chodnikows.

Potrzeby infrastrukturalne s3 w gminie wykonywane na biezgco. Dalsze finasowanie rozbudowy sieci
i budowy drog nie bedzie stanowito problemu dla gminy Nowa Sucha, oczywiscie przy zachowaniu
etapowosci dziatarh zwigzanych z ekspansjg zabudowy.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sg przede wszystkim wydatki z budietu gminy oraz $rodki
pochodzgce ze irédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki
z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych i innych srodkéw zewnetrznych.

Jesli rozwdj infrastruktury bedzie sukcesywny i roziozony na kolejne 30 lat gmina z pewnoscig bedzie mogta
sfinansowac¢ jej realizacje.

11.4. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb | moiliwosci rozwoju gminy uwzgledniajgcych
w szczegdinosci bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Do opracowywanego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe (zatacznik A) sporzadzono plansze
przedstawiajgcy obszar o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonaino-przestrzennej, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe wynikajgce z obowigzujacych dokumentéw planistycznych.

Na zaftaczniku widaé, ze wyznaczony obszar przedstawia gidwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakie
pokazane sj tez istniejace tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Zbilansowanie chfonnoéci terenéw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z terenami wyznaczonymi w ramach obowiazujgcych planéw miejscowych wykazafo, ze w perspektywie
nastepnych 10 lat wynik jest ujemny dia wszystkich rodzajow zabudowy, w perspektywie 20 lat ujemny jest
dla zabudowy mieszkaniowej, natomiast dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dodatni. W perspektywie
30 lat wychodzacy dodatni wynik pordwnania oznacza, Ze zgodnie z ustawa o planowaniu f
zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszardw w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod uwage w
bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i wynikajgcych z
obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

W procesie delimitacji obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprocz istniejgcej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestorow. W zwigzku z tym w projekcie Studium
wyznaczono dodatkowe rezerwy terendw przy gtéwnych trasach komunikacyjnych — istniejgcych i
projektowanych. Zabieg ten jest swiadomym zabezpieczeniem terendw pod funkcje ucigzliwe, Argumentem
przewazajgcym za wprowadzeniem dodatkowych terenéw o takiej funkcji jest fakt, iz w przypadku
wyfgczenia tych terendw z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe uchwalenie na

51



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA SUCHA - UWARUNKOWANIA

tych terenach plandw miejscowych. Skutkowaé to bedzie pozostawieniem tych terendw bez
zainwestowania (mimo duzego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdiuz takich
traktow komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego sgsiedztwa”.
Nalezy zatoiyé, ze przy realizacji terenéw przemystowych, magazynowych i ustugowych wazrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje rozwojowe miejscowosci gminy Nowa
Sucha, najbardziej predestynowane s3: Koztéw Biskupi, Zakrzew, Rokotow, Nowa Sucha, Szeligi.
Uwzgledniajac przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach,
zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkejonalno-
przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie byc¢ zasadne.
Nalezy pamieta¢, ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, to
dokument dalekosiezny, okreslajgcy w sposéb ogdlny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemozliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéow inwestycyjnych.
Jednoczeénie w projekcie Studium nalezy uwzgledniaé istniejace i przyszte uwarunkowania determinujgce
lokalizacje potencjalnych terendw o funkcji produkcyjnej i ustugowej. Na terenie gminy Nowa Sucha tymi
uwarunkowaniami sg droga krajowa nr 92 i 50,droga wojewddzka nr 705 oraz linia kolejowa nr 3.
Woyznaczajac w ten sposob obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano ciggtosé polityki przestrzennej gminy. Naleizy rowniez pamietaé, ze na terenie gminy Nowa
Sucha obowigzywat miejscowy plan ogdlny gminy, ktory stracit swojg waznosc, jednakze konsekwencje
prawne jego istnienia sg nadal. Jesli te tereny nie odpowiedzg na zapotrzebowanie na nowa zabudowe
nalezy uruchamiac kolejne. Decyzje, ktGre tereny powinny byé brane pod uwage jako pierwsze, naleiy
podjac analizujac ich dostepno$é wzgledem istniejgcej infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej.
Jednakze nalezy pamietad, iz szczegbtowa lokalizacja i wielko$é nowych terendw inwestycyjnych powinna
wynika¢ ze szczegotowe] analizy uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czesci
odpowiadaé na pojawiajace sie potrzeby i wnioski mieszkarcow i inwestorow.
W perspektywie nastepnych 30 lat bilans, zwiekszajgc prognozowane wyniki o 30%, bilans wykazuje dla
wszystkich terendw, tj. mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych, aktywizacji gospodarczej, dodatni
wynik poréwnania, co oznacza, iz brakuje nowych obszaréw pod te funkcje.
Wskazane w powyzszej tabeli wartosci powierzchni uzytkowej zabudowy wyrazonej w m2, wyznaczajgc
tereny w dokumencie Studium, naleiy przeliczy¢ na powierzchnie terenu inwestycji poszczegdlnych
terenéw elementarnych, tj. uwzgledni¢ maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczong w studium oraz
wskaznik powierzchni uizytkowej zastosowany na potrzeby niniejszego opracowania [powierzchnia
uzytkowa / wskaZnik powierzchni zabudowy uzytkowej / wskaZnik maksymalnej powierzchni zabudowy
wyznaczony w Studium / liczba kondygnacji]. Zgodnie z powyiszym, w perspektywie nastgpnych 30 lat z
uwzglednieniem niepewnoséci procesow rozwojowych, istnieje mozliwosé wyznaczenia:
— 486 518,18 m” nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej (204 337,63 m*/ 0,7 /0,3 / 2), t. 48,65 ha,
— 155 356,60 m’ nowych terenéw zabudowy ustugowej, aktywizacji gospodarczej (130 499,54 m* / 0,7 /
0,6 / 1), tj. 15,54 ha,
— 379 098,17 m” nowych terendw zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej (159 221,23 m?/ 0,7 /
0,6 /1),1.3791 ha.
W projekcie studium wyznaczono poza zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng:
44,96 ha nowych terendw zabudowy mieszkaniowej,
— 14,38 ha nowych terenéw zabudowy usiugowe],
— 36,53 ha nowych terendéw zabudowy produkcyjnej, aktywizacji gospodarczej.
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lll. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Studium ustala kontynuacje dotychczasowych wiodacych funkcji gminy Nowa Sucha, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego.

Gtéwne cele polityki przestrzennej Studium nawigzujg do obowigzujgcej ,Strategii rozwoju Gminy Nowa
Sucha na lata 2015 - 2030” oraz sq zgodne z zawartymi w niej postulatami. W strategii tej, wyznaczono
konkretne zadania, ktorych realizacja ma wptyngé na rozwéj catej spotecznosci oraz podniesienie poziomu
i poprawe jakoéci zycia mieszkaricow. Realizacja zamierzonych zadan i rzetelna ich ocena, moze znacznie
wplyna¢ na rozwoj gminy. Poprawa jakoéci zycia mieszkaricow, obnizenie bezrobocia, rozwéj ustug i wiele
innych czynnikéw napedzajgcych lokalng gospodarke z pewnoscia wplyng na atrakcyjno$é gminy, tym
samym moga zahamowa¢ odplyw ludnosci z gminy Nowa Sucha. Giowne cele strategiczne wyznaczone w
strategii, ktére majq stanowi¢ kompensacje zamierzef z zakresu przestrzeni i infrastruktury, spoteczeristwa,
gospodarki i turystki oraz srodowiska, wyraza sie w nastepujgcy sposéb:

»W roku 2030 nasza gmina bedzie wykreowana na gming przemystowo-ustugowo-rolnicza z duzym
zapleczem turystyczno-wypoczynkowym [...]. Wszystkie miejscowosci gminy bedg miaty drogi asfaltowe, a
w najgesdciej zaludnionych z chodnikami i $ciezkami rowerowymi. Mieszkaricy gminy beda spotecznoicig
wyksztatcong, zamoina, madra i odpowiedzialng, dbajaca o poszanowanie prawa, darzaca sie wzajemnym
szacunkiem [...].”

Ponadto, rozwdj przestrzenny gminy Nowa Sucha wskazany w Studium, w swych giéwnych zatozeniach jest
kontynuacja oraz rozwinigciem kierunkéw przyjetych w poprzednim studium tj.: Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa Sucha, zatwierdzonym uchwatg
Nr 166/XXXI1/2005 Rady Gminy w Nowej Suche] z dnia 27 pazdziernika 2005 r. z péZniejszymi zmianami.
Studium dotyczy przede wszystkim rozwoju jakosciowego - podniesienie standardéw (funkcjonowanie
gminy, jako$¢ zycia, jako$¢ przestrzeni publicznych), a takze rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami
gminy, przy jednoczesnym poszanowaniu zasad tadu przestrzennego.

Kierunki okreslone w niniejszym Studium, wraz z zadaniami okreélonymi w Strategii, majg na celu w sposédb
kompatybilny zagwarantowac¢ zrownowazony rozwdj gminy, prowadzgcy do poprawy jakosci zycia
mieszkaricéw, przy maksymalnym wykorzystaniu gospodarki oraz poszanowaniu $rodowiska naturalnego.
Aby uzyska¢ zaktadany efekt, wymagana jest stopniowa realizacja wszystkich wskazanych zatozen, przy
czym mozliwe to bedzie tylko wodwczas, gdy wdrazanie dziatari bedzie odbywaé sie w sposdb
skoordynowany, przy wykorzystaniu wszystkich dostepnych narzedzi, w tym gléwnie finansowych.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE) GMINY NOWA SUCHA ORAZ W PRZEZNACZENIU
TERENOW,W TYM WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO ORAZ KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZA-
CE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABU-
DOWY (UWZGLEDNIAJAC BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE, O KTORYM MOWA W
UST. 1 PKT 7 UT. D USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM)

2.1. Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy

Dalszy rozwdj gminy Nowa Sucha jest zdeterminowany a jednocze$nie ograniczony przez naturalng bariere,
jaka s grunty chronione, zajmujace niemal 27% powierzchni catej gminy. Ponadto na sposéb
zagospodarowania i mozliwosci rozwoju wplywajq obszary cenne przyrodniczo, takie jak: uzytki ekologiczne
i korytarz ekologiczny oraz obszary szczegdinego zagrozenia powodzig od rzeki Bzura.
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Moizliwosci rozwojowe gminy Nowa Sucha ze wzgledu na powyisze, s3 z jednej strony bardzo ograniczone

(trudnoéci z przekwalifikowaniem gruntéw rolnych kiasy -1l na cele nierolnicze), zas z drugiej strony gmina

posiada ponadprzecietne walory do prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej wraz z zapleczem

produkcyjnym. Wymieniona wczesnie]j sie¢ drog wraz z przebiegajaca w poblizu autostradg A2, sprawiajg ze
rozwdj produkcji i ustug ma szanse sie rozwijac.

W zwigzku z powyiszym w Studium przede wszystkim, uwzgledniajgc wszystkie uwarunkowania, dazy si¢ do

zapewnienia kontynuacji obecnego uktadu przestrzennego gminy oraz zachowania charakteru ukiadéw

ruralistycznych wsi poprzez jednoznaczne zapisy | ograniczenia majace ha celu uniemozliwienie
wprowadzania zabudowy substandardowej, nie wpisujacej sie w przestrzen gminy Nowa Sucha.

Jednoczesnie Studium umotliwia rozwéj przemystu,

Kierunki polityki przestrzennej zawarte w Studium, s3 merytorycznym punktem wyjsciowym zawierajgcym

wytyczne do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji administracyjnych, przez

co zafozenia niniejszego dokumentu traktuje sie jako ustalenia majgce zapewnic prawidtowy i planowany
rozwdj struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy Nowa Sucha, ochrony intereséw publicznych, przy
jednoczesnym zwigkszeniu efektywnosci postepowan administracyjnych w tej sferze.

Studium wspiera w gminie Nowa Sucha przede wszystkim rozwdj mieszkalnictwa i terendéw przemystowo-

ustugowych. Funkcjami uzupetniajagcymi s takize: nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie

mieszkaniowej, sport i rekreacja, turystyka i wypoczynek, ustugi — zwigzane z uzytecznoscig publiczng i

celem publicznym (oéwiata, opieka zdrowotna, administracja).

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:
zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania (wy-
dane pozwolenia itd.),

—  zmian w kierunkach przeznaczenia terenéw oraz ograniczen w lokalizowaniu nowej zabudowy wynika-
jacych z funkcjonowania planowanych elektrowni fotowoltaicznych,
uwzglednienie wystepowania z{6z surowcdw naturainych,

—  uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie Nowa
Sucha, procesow przeksztatcern demograficznych oraz inwestycyjnych,
zmian jakodciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych terendw juz
zainwestowanych,
zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac ograniczenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majgcych szczegélne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkéw i stanowisk archeologicznych,

—  uwzglednienia zmian wynikajacych z przepiséw odrebnych (m. in. ochrona zabytkéw),

—  uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowarn i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwigkszych wartoséciach przyrodniczo — krajobrazowych i duzym potencjale bio-
logicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz.
142, tekst jednolity, ze zm.),
uwzglednienia zadan wynikajgcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Nowa Sucha (2015-2030) oraz
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zuwagi na koniecznosc
wprowadzenia spojnosci ustaleri Studium z dokumentami planistycznymi wyiszego rzedu.

54



2.2,

STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWA SUCHA - KIERUNKI

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla poszczegélnych terenéw, w tym wytaczonych z zabudowy,

oraz wskainiki dotyczgee uzytkowania i zagospodarowania terendéw

W celu tworzenia warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkéw
zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe kategorie terenéw o odmiennych kierunkach
przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie potencjatem urbanistycznym:

Dla

tereny przeznaczone pod zabudowe,

tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

tereny wylgczone z zabudowy.

kazdej z kategorii terendw okreslono w Studium rodzaje kierunkéw przeznaczenia z ustaleniami

dotyczacymi funkeji wiodgcych, uzupetniajacych i glowne zasady zagospodarowania, przy czym dla terenéw
wytaczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia obowigzujace w ich
zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:

1.

10.

11.

12.

Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych nalezy
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z przepiséw nadrzednych np. dotyczacych ochrony zabytkow,
przyrody i érodowiska oraz ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wylacznie funkcje wio-
dace na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terenéw zostanie okreslone w miej-
scowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych uwarunkowar;
Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajacg na danym obszarze;
Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

Tereny funkcji uzupetniajgcej moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;
Dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uiytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku przeznaczenia w
Studium;

W miejscach, w ktdrych graniczg ze soba tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach, nalezy
w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o minimalnej szeroko-
sci 10 m na terenach o funkcji generujgcej ucigzliwoéé;

Na kazdym obszarze: zieleii, infrastruktura techniczna, drogi publiczne | wewnetrzne oraz poszerzenia
tych drog mogg by¢ funkcjg uzupetniajgca;

Dopuszcza sie pozostawienie gruntéw leénych w planach miejscowych mimo przeznaczenia ich w Stu-
dium pod zabudowe;

Dopuszcza sie pozostawienie gruntéw rolnych w planach miejscowych jako rolnych mimo przeznacze-
nia ich w Studium pod zabudowe;

Dopuszcza sie na terenie gminy lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekra-
czajacej 100kW, pod warunkiem, ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, przy czym zakazuje sie lo-
kalizacji elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 50kW. Na wybranych terenach w studium, tj.
P, P/U oraz EF, dopuszcza sie lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100kw,
z uwzglednieniem pozostatych zapiséw studium.

W miejscowych planach nalezy okreéli¢ doktadne parametry dotyczace powierzchni dziatek budowla-
nych, powierzchni terenu biclogicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, za-
sad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym wysokosci
budynkéw adekwatnie do istniejacych warunkow przestrzennych. Ze wzgledu na skale opracowania,
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dopuszcza sie w planach miejscowych zmiane okre$lonych parametréw, jezeli analizy prowadzone w
trakcie sporzadzania planéw miejscowych, wskazg taky zasadnost.

W wyjatkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegélnych terendw in-
nych wielkosci dziatek, odbiegajacych o nie wiecej niz 20% od podanych ponizej, w zaleznoéci od lokal-
nych uwarunkowan i mozliwosci terenowych;

W miejscowych planach naleiy uwzgledni¢ przy zagospodarowaniu terendw stref ochronnych 50 m
i 150 m od cmentarzy zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw;
Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujgcych miejscowych planach zago-
spodarowania przestrzennego;

Wszystkie zmiany przepiséw przywofanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu, majace
wptyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci Studium, a sporzadzane miej-
scowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaly przepisy obowigzujace na dziefi
uchwalenia przedmiotowych plandw, co bedzie zgodne z niniejszym Studium;

DEFINICJE:
Jezeli w Studium jest mowa o:

ustugach - rozumie sie przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz
ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospofecznej,
niezwiazang z dziatalnoscia produkcyjng;

ustugach komercyinych — rozumie sie przez to ustugi ogélnie dostepne, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w catosci lub w czeéci z budzetu samorzadowego lub budietu paristwa, o
charakterze ponadlokalnym, nie bedgce przedsiewzieciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez to przedsigwziecia, inwestycje nie bedace przedsigwzie-
ciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na érodowisko; dziatalnos¢ zwigzang z
prowadzeniem czynnoéci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm, niezwigzang z dziatalnoscig produkeyj-
na tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200m?, gastronomii, bankowosci, admi-
nistracji, oéwiaty, ustugi tagcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i
opieki spolecznej, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne samorzaddw terytorialnych;

usfugach publicznych — rozumie sie przez to ustugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
codw, w tym w szczeglnosci inwestycje celu publicznego naleigce do zadari wlasnych gminy w rozu-
mieniu ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkdéw zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi écian kazdego z bu-
dynkow na powierzchnie terenu;

linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu leénego.
dominancie_architektonicznej — gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element architektoniczny,
stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu podporzadkowane s3
inne skiadniki. Giéwny akcent kompozycji architektonicznej lub urbanistycznej.

2.2.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne gminy Nowa Sucha w duzej mierze juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne) oraz
potencjalne rezerwy terendw budowlanych.
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terendw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium

symbolami:
MN1 —tereny zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,
MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

RM — tereny zabudowy zagrodowej,

u — tereny zabudowy ustugowe;j,

P — tereny zabudowy produkcyjno-magazynowej,

P/U  —tereny zabudowy produkecyjno—magazynowej lub usfugowe;j,

RU — tereny obstugi produkgji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich,

Szczegotowe kierunki i wskaZniki zabudowy dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

1.

w

Kierunek rozwoju;

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki zamieszkania zbiorowego: pensjonat, dom wycieczkowy, dom senio-
ra, dom zakonny, internaty, istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi sportu i rekre-
acji, zieleri urzgdzona, place gier i zabaw, parkingi.

. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdw zabudowy np.: wolnostojgca, blizniacza, willowa.
Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budow-
lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyiszy niz 40% powierzchni dziatki budowla-
nej.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie lokalnych dominant architekto-
nicznych o wysokosci nieprzewyzszajacej parametry budynku niskiego.

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz:

~ dla zabudowy wolnostojace], willowej — 700 m?,
— dla zabudowy bliZzniaczej — 500 m?,

MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

1.

@

Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa zagrodowa wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowe]j i zagrodowej,
ustugi sportu i rekreacji, zieler urzadzona, place gier i zabaw, parkingi.

Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokainy.

Przewiduje sie zabudowe wolnostojaca.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 55% powierzchni dziatki, a pro-

cent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wigkszy niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

Geometria dachu: nalezy dostosowac do zabudowy sgsiedniej, stosujac przewaziajacy w sasiedztwie typ

dachu, z zastrzezeniem, ze kat nachylenia potaci dachowych nie moze byé mniejszy niz 30° (ustalone pa-
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rametry nie dotycza: kaferkéw, naczétkéw, wykuszy, zadaszer wejs¢ i tarasow, werand i ogrodéw zimo-
wych}.

6. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich, nie wyzej niz dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 1000 m-.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna
i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudows;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, w tym np. ustu-
gi sportu, rekreacji, kultury, oswiaty, zdrowia, handlu, biura, zieleni urzadzona, place gier i zabaw.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa, blokowa.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budow-
lanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 50% powierzchni dziatki budowla-
nej.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mieé parametry budynkow niskich, nie wyzszych niz cztery kondygna-
cje nadziemne.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielane] dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 1500 m?.

w

RM - tereny zahudowy zagrodowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

b. Funkcja uzupetniajgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna wraz z niezbedng infra-
strukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe, zabudowa rekreacji
indywidualnej, ustugi agroturystki, tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, placow gier i zabaw.

2. Przewiduje sie realizacje zabudowy wylgcznie wolnostojace;j.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki budow-
lanej, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 3000 mZ.

— tereny zabudowy ustugowej,
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa ustugowa: ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe, w tym ustugi przetwérstwa rolno-spozywczego;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej, parking na potrzeby
funkcji wiodacej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru, Istniejgca nieucigiliwa
dziatalno$¢ produkcyjna lub rzemieslnicza, tereny sportu i rekreaciji, zieler urzadzona, place gier i za-
baw, parking.

2. Przewiduje sie wolnostojaca zabudowe.
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budow-
lanej, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowalne;j.
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4. Przewiduje sig lokalizowanie budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe,

5. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 1000 m

P — tereny zabudowy produkeyjno — magazynowej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zabudowa produkcyjno-magazynowa, obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,
przemyst wysokich technologii, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem kemunikacyj-
nym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca - zieleri urzadzona, parkingi itp.

2. Lokalizacja zabudowy przemystowej, zaktadéw produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw wtérnych, urza-
dzeri obstugi technicznej, obstugi komunikacji samochodowej (w tym stacji paliw) oraz centréw logi-
stycznych; miejsc lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW.

3. Dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko z wylgczeniem:

. chowu i hodowli zwierzat ucigzliwych dla $rodowiska w gospodarstwach wielkoobszarowych (fermy),

. instalacji dla uboju zwierzat,

grzebowiska zwtok zwierzecych,

. chowu i hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie,

spalarni odpaddw,

instalacji zwigzanych z postepowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwérczymi,

g. instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajacych azbest.

4. Zakaz lokalizacji nowych zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

5. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé poza teren
zabudowy produkeyjno — magazynowej okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana jest dana inwe-
stycja.

6. Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpalerow lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami
publicznymi, umozliwiajacej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajacy krajobraz.

7. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a po-
wierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej.

8. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysokos¢ do 25m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewy?szenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 2500 m?,

o0 oW

P/U - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, skfady
i magazyny, przemyst wysokich technologii, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki administracyjne, techniczne, socjalne, obiekty ochrony przeciwpoia-
rowej, zielen urzadzona, parkingi itp.

2. lokalizacja zabudowy przemystowe]j z dopuszczeniem usfug komercyjnych, ustug rzemiosta, zakfadow
produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw wtdérnych, urzgdzer obstugi technicznej, obstugi komunikacji sa-
mochodowej (w tym stacji paliw) oraz centréw logistycznych; miejsc lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
w tym o mocy przekraczajacej 100kW.
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3. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywad na
srodowisko z wyltgczeniem:

chowu i hodowli zwierzat uciazliwych dla $rodowiska w gospodarstwach wielkoobszarowych {fermy),

instalacji dla uboju zwierzat,

grzebowiska zwiok zwierzecych,

chowu i hodowli obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz gospodarskie,

spalarni odpadéw,

instalacji zwigzanych z postepowaniam z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwérczymi,

instalacji do przetwarzania azbestu lub produktéw zawierajgcych azbest.

4, Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

5. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczaé¢ poza teren
zabudowy produkcyjno — magazynowe]j lub ustugowej okre$lony w Studium, na ktérym zlokalizowana
jest dana inwestycja.

6. Wskazane stosowanie zieleni wysokiej {szpaleréw lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z drogami
publicznymi, umozliwiajgcej harmonijne wkomponowanie obiektow w otaczajacy krajobraz,

7. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki, a po-
wierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

8. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysokos¢ do 25m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewyiszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 2500 me.

m P o0 T

RU — tereny obstugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - tereny obstugi produkcji rolnych, hodowlanych, ogrodniczych i rybackich, wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca — zabudowa ustugowa, funkcja mieszkaniowa zwiazana z funkcjg wiodacy, zie-
lert urzgdzona, parkingi itp.

2. Dopuszcza sie wprowadzanie produkcji zwigzanej z przetwdrstwem i produkejg rolng.

3. Zakaz lokalizacji ustug, dla ktérych istnieje nakaz zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego w
srodowisku i zapewnienia dopuszczalnych poziomdéw hafasu na terenach podlegajgcych ochronie aku-
stycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, m.in.: zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, szpitale i domy opieki spolecznej.

4, Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budow-

lanej, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

Zakaz lokalizacji nowych zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalng wysokos¢ do 16 m.

Dopuszcza sie lokalizowanie innych obiektéw budowalnych o wysoko$ci maksymainej 20 m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 3000 m?

o N o W

2.2.2. Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnoséci oraz adekwatnym do szczegélnej specyfiki terenu charakterze
czy funkciji.

Do terenéw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny oznaczone na
rysunku Studium symbolami:
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us — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw,

Zp — tereny zieleni urzgdzonej — parki,

Fim —tereny cmentarzy,

R —tereny rolnicze,

IT - tereny infrastruktury technicznej,

NO - oczyszczalnia Sciekdw,

PG - tereny eksploatacji surowcéw,

Tk —teren infrastruktury kolejowe;j,

EF — tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii -

fotowoltaika,
NO/EB — teren oczyszczalni Sciekéw lub infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii — biogazownia.

Szczegotowe kierunki i wskaZniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania:

us — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym lokali-
zowanie obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz zniezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupelniajgca — ustugi zwlgzane funkcjg wiodgeg, m.in. ustugi handlu, gastronomii, zielen
urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz ustugi oswiaty i
publiczne.

2. Przewiduje sie lokalizowanie réwniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji {np. boiska spor-
towe, korty tenisowe, osrodki jeZdzieckie).

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujace do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od rodzaju
ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; skala budynkéw
powinna by¢ dostosowana do otaczajacej przestrzeni oraz polozenia w uktadzie urbanistyczno-
przestrzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato powstania substandardo-
wych obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy albo zastaniajgcych panoramy wi-
dokowe.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej, a powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ maksymalna wysokos¢ do 12m. Dopuszcza sie dominanty archi-
tektoniczne lub przewyiszenia do 20 m dla obiektéw wymagajacych takiej wysokosci ze wzgledbw tech-
nicznych lub specyfike obiektu {np. wieze widokowe, trampolina, zjeidzalnie, $cianki wspinaczkowe).

ZP - tereny zieleni urzadzonej — parki
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — zieler urzadzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infra-
struktury technicznej;
b. Funkeja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe, ktére bedq wspdétgraty z otoczeniem parkowym, parkingi
itp.,
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2. Funkcja uzupeiniajgca powinna zostac zlokalizowana w istniejacych lub odtworzonych obiektach na te-
renach parkéw;

3. W ramach wyznaczonych terenéw ZP znajduijj sig istniejace zabudowania dopuszczone do zachowania.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich, nie wyzej niz trzy kondygnacje
nadziemne.

5. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 70% powierzchni terenu, a po-
wierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZC — tereny cmentarzy

1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
b. Funkcja uzupetniajaca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza m.in. ustugi handlu, gastronomii, zieler

urzagdzona, parkingi itp.

2. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi cmentarza.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu, a po-
wierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 20% powierzchni terenu.

4. Lokalizowana zabudowa nie powinna przekraczac jednej kondygnacji i 15 m wysokosci.

R — tereny rolnicze

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — tereny rolnicze — grunty orne, uiytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju inne
uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkgcji rolnej w przepisach odrebnych, z wylgcze-
niem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, trzody chlewnej, drobiu;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

2. Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkdéw w zabudowie
zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkgji.

3. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej, z wyjagtkiem obiektéw zwigzanych z
produkejg rolng (chlewnie, obory, kurniki, przechowalnie owocéw, szklarnie itp.) lokalizowanych wytacz-
nie na gruntach rolnych nieobjetych ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi. Minimalna powierzchnia
biclogicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, powierzchnia zabudowy nie
powinna by¢ wieksza niz 10% powierzchni dziatki, a budynki w zakresie wysokosci nie powinny przekra-
czaé 15 m i dwdch kondygnacji nadziemnych.

4. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia melioracji wodne] oraz dopuszcza sie budowe nowych.

IT —tereny infrastruktury technicznej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczna: sieci elektroenergetycz-
nej, oczyszczalni §ciekdw, urzadzen wodociggowych, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej wraz z
niezbednym uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajaca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg wiodaca, zielef
urzgdzona.

2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna byé mniejsza niz 5% powierzchni
terenu oraz maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni terenu.

NO - oczyszczalnia ciekéw
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1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodqca — obiekty i urzadzenia zwigzane 2z infrastrukturg techniczng oczyszczalni
i neutralizacji Sciekow wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupetniajaca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodgca, zieler urzadzo-
na.
2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
terenu oraz maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni terenu.

Tk — teren infrastruktury kolejowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg kolejows;

b. Funkcja uzupetniajaca — obiekty obstugi administracyjno-socjalne] zwigzane z funkcja wiodgcg, istnie-
jaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, za-
budowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zieleri
urzadzona.

2. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz budynkéw za-
mieszkania zbiorowego.

3. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna by¢é mniejsza niz 5% powierzchni
terenu oraz maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni terenu,

PG — tereny eksploatacji surowcéw
1. Klerunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca — eksploatacja zt6z kopalin,
b. Funkcja uzupeiniajaca — tymczasowe obiekty biurowe, gospodarcze i socjalne zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig oraz rola, taki i pastwiska.

2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu oraz
maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 10% powierzchni tereny, jednakie
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku z funkcja uzupetniajgcg nie powinna przekraczaé 200
m?.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojgcej.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich.

5. Rekultywacja terendéw zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji lub w kierunku rolnym,
lesnym lub wodnym, w tym umozliwiajgce pdzniejsze wprowadzenie rekreacii.

6. Za zgodne ze Studium uznaje si¢ rowniez wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego przeznaczenia zgodnego z kierunkami rekultywacji, opisanymi w rozdziale: 13. Obszary wy-
magajqce przeksztaicen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych irédet energii -
fotowoltaika
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiektdw i urzadzer zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej z odnawial-
nych Zzrédet energii — fotowoltaika wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunika-
cyinym obstugujacym te inwestycje;

b. Funkcja uzupetniajgca — rola, tgki i pastwiska.
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2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
terenu oraz maksymaina powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni terenu,

3. Strefa oddziatywania nie moze wykraczac poza teren EF okreslony w Studium, na ktérym zlokalizowana
jest dana inwestycja.

NO/EB - teren oczyszczaini $ciekéw lub infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
irédet energii — biogazownia
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca - obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng oczyszczalni
i neutralizacji $ciekow, obiekty i urzadzenia zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej z odna-
wialnych Zrodet energii — biogazownia, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym,
b. Funkcja uzupeiniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcja wiodgca, budynki, tech-
niczne, obiekty ochrony przeciwpozarowej, zieleri urzadzona.
2. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie powinna by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
terenu oraz maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni terenu.

2.2.3. Tereny wytaczone z zabudowy

Do terendw wytgczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium symbolami:
Z — tereny zieleni,

ZL = tereny lasow i dolesien,

WS  —tereny powierzchniowych zbiornikéw wodnych,

oraz oznaczone graficznie na rysunku Studium jako:

— rzeki, cieki wodne.

Celem wskazania terendéw wyfaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.

Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okreéli¢ na etapie sporzadzania planu
miejscowego dla tych terendw i dostosowaé je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki terenu. Nalezy
wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza Iokalizowaniem w uzasadnionych
przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesne;j.

Szczegdiowe kierunki i wskaZniki zapospodarowania dla terenéw wylaczonych z zabudowy:

Z — tereny zieleni

1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodgca - zieleni: nieurzgdzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca — rola, teren wod powierzchniowych i zbiornikéw wodnych.

2. Forme I funkcje jaka powinna zielefi petnié, nalezy okresli€ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy, przy czym zmiana
funkcji obiektéw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjnej.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet {sanitaria-
téw), placéw zabaw i gier, elementéw zwiazanych z zagospodarowaniem terendw przywodnych (np.
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pomostow), tras rowerowych, szlakéw pieszych, konnych {stoty, fawki,} i innych plenerowych urzadzer
sportowo — rekreacyjnych.

5. Dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw zielonych.

6. Zachowuje sig istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych w tym reten-
cyjnych.

7. Zachowuje sie istniejgce urzgdzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe nowych.

8. Zachowuje sig istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

ZL - tereny lasow i dolesien

1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — tereny laséw i dolesien wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajgca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw i urzadzen stuzgcych wedréwkom turystycznym ($ciezki — piesze,
rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej architektury
itp.) wytacznie w sposob niekolidujacy z wystepowaniem cennych siedlisk przyrodniczych.

3. Dopuszcza sig dla gruntéw lesnych utrzymania istniejacego zainwestowania z mozliwoscig przebudowy
lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami gospodarki leénej, dopuszcze-
nie budowy nowych obiektdw zwiazanych z t gospodarky. Szczegélne warunki zagospodarowania nale-
zy okresli¢ na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Zachowuje sig istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

WS - tereny powierzchniowych zbiornikéw wodnych oraz rzeki, cieki wodne

1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — zbiornikow wodnych, rzek i ciekéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajaca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektow i urzadzeri stuigcych rekreacji wodnej {pomosty, ktadki, elementy
przystani wodnych).

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodne;j.

2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury technicznej

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu
terenéw wymagan i ograniczeri technicznych wynikajacych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

Gazociggi
Dla istniejacej sieci przesytowej gazu wysokiego cisnienia obowiazujg strefy kontrolowane o réinej

szerokosci w zaleinosci od rodzaju obiektu terenowego jakiego maja dotyczyé i $rednicy gazociggu. Strefe
kontrolowang nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla nowo projektowanych sieci gazowych niskiego i $redniego ciénienia nalezy wyznaczy¢ w miejscowych
planach strefy kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia
wynikajagce z tych przepiséw. Standardowa szerokod¢ stref kontrolowanych, ktérych linia $rodkowa
pokrywa sig z osig gazociggu, dla nowoprojektowanych gazociagdw $redniego ci$nienia wynosi 1m (po 0,5m
z kazdej strony od osi gazociggu).
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Na obszarze strefy kontrolowanej gazociggu obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace
z przepiséw odrebnych tj. nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzac statych sktadéw i magazynow, sadzi¢
drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatoéci gazociggu podczas
jego eksploataciji.
Obowigzkowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno sie uwzglednic strefy
kontrolowane od gazociggdw i zapisywac ograniczenia w zagospodarowaniu.
Proponuje sie, aby w sporzgdzanych planach lub zmianach miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego dotyczgcych terendw, na ktdrych zlokalizowane sg lub maja by¢ gazowe sieci dystrybucyjne,
a w szczegolnosci gazociagi wysokiego ciénienia:
planowac zieler miejska, izolacyjna, itp. o szerokosci odpowiadajacej ograniczeniom w budowie obiek-
téw i w prowadzeniu dziatalnosci gospodarcze] nad gazociggami,
~  jub ujmowaé w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego informacje

o:

» wystepujgcych ograniczeniach w zabudowie i zagospodarowaniu, dla wiascicieli dziatek i zachowa-
niu wymaganych szerokoéci stref kontrolowanych dla gazociggéw wysokiego, Sredniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

s ograniczeniu praw wiasnosci wiascicieli gruntéw w strefie kontrolowane] dla gazociagéw poprzez
zagwarantowanie dostepnosci do infrastruktury dla stuzb eksploatacyjnych OSD w zamian za wyna-
grodzenie z tytutu stuzebnosci przesytu.

Ujecia wody
W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ strefe ochronng od istniejgcych oraz projektowanych ujeé wody.
Zgodnie z ustawg Prawo Wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566, tekst jednolity ze zm.), mozna wyznaczyc strefe
ochrony bezposredniej oraz posredniej od uje¢ wody. Tereny ochrony bezposredniej obejmuja miejsce
poboru wody, obiekty i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody oraz cze$€ terenu
przylegajacego do tych obiektdw i urzadze. W granicach strefy ochrony bezposredniej dozwolone jest
tylko uzytkowanie gruntéw zwigzane z eksploatacjg urzadzer do ujmowania wody. Zasieg strefy powinien
obejmowac teren wokot obiektdw i urzadzen zwigzanych z poborem wody o buforze:

8-10 m w przypadku studni wierconych,

10-15 m w przypadku studni kopanych,

10-20 m w przypadku naturalnego wyptywu wéd podziemnych.
Strefe ochrony poéredniej wyznacza sie, gdy istnieje zagrozenie pogorszenia jakosci wdéd, warunkéw
zdrowotnych lub wydajnoéci ujecia i Zrédia wody w wyniku uzytkowania gruntéw. Zalecany zasieg terenu
ochrony posredniej dla wod podziemnych wynosi:
—  20-40 m dla studni wierconych,
—  70-100 m dia studni kopanych.
Zakazy i ograniczenia wynikajgce ze strefy ochronnej zawarte sg w przepisach odrebnych.

Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa
Na terenie gminy Nowa Sucha przebieg swéj majg dwie przesytowe linie elektroenergetyczne NN 400kV

relacji Rogowiec - Plock oraz relacji Rogowiec- Oharzew, pracujgcej w krajowym systemie
elektroenergetycznym sieci przesytowej, wzdiui ktérej nalezy nadal uwzgledniaé pas technologiczny
0 szerokosci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach).

Dia terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace
ograniczen ich uzytkowania i zagospodarowania:
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1) w pasie technologicznym linii:
ustala sie zakaz realizacji cbiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:
= zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkdw uizytecznosci publicznej typu szkota,
szpital, internat, 2tobek, przedszkole i podobne,
= zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziafalnoscia
gospodarczg, turystyczng, rekreacyjng,
= odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢ whasciciel linii, na warunkach przez siebie okrelonych;
— nalezy uzgadniac warunki lokalizacji wszelkich obiektéw z wlascicielem linii,
nie wolno tworzy¢ hatd, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ pod linig roslinnosci wysokiej
powyzej 3,0m.

2) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa lub zagrodowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg (przesytowa) wtasci-
ciela linii.

3) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii w jego najblizszym sasiedz-
twie powinny by¢ zaopiniowane przez wiasciciela linii.

4) Zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalna wysokos¢ sadzonych drzew i krzewdw.

5) Lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z wiascicielem linii.

Elektroenergetyczna sied dystrybucyjna
Przez teren gminy przebiegajg trzy odcinki sieci elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110kV:

— ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Sochaczew-towicz;

ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Boryszew-Widok;
Dla terenéw wokétl projektowanych 1 istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych naleiy
wyznaczy¢ pasy technologiczne, dla ktérych obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z tych przepiséw.

Rurociagi naftowe
Przez gmine Nowa Sucha nie przebiegajg zadne rurociagi naftowe przesytowe.

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze Zrodet odnawialnych

W gminie Nowa Sucha nie wyznacza sie terenu przeznaczonego pod realizacje elektrowni wiatrowych.

Biogazownie — urzadzenia wytwarzajace energie ze frédet odnawialnych

W gminie Nowa Sucha wyznacza sie teren przeznaczony pod realizacje biogazowni, tj. NO/EB - teren
oczyszczalni Sciekéw [ub infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych irédet energii -
biogazownia. Wyznacza sie réwniez strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu | uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje bicgazowni, dla kiérej zasady
zainwestowania opisano w pkt. 16.

Farmy fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajace energie ze Zrédef odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéw EF, P | P/U w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym o mocy
przekraczajacej 100kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje farm fotowoltaicznych, dla ktérej zasady zainwestowania
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opisano w pkt. 16. Moc urzadzen nalezy tak dostosowad, aby strefa ochronna miescita sig w granicach
terendw EF, P i P/U, na ktérych lokalizowane s3 panele fotowoltaiczne. Na pozostatych terenach, studium
dopuszcza lokalizacje paneli fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajgcej mocy 100kW.

2.4. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi naleizy lokalizowa¢ na terenach poza zasiegiem
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku okreslone w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez
inwestoréw $rodkéw technicznych dla wznoszonych obiektéw pozwalajgcych na  zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku okreslonego w tych przepisach oraz w Polskich Normach.

Lokalizacja obiektdw budowlanych od strony drég publicznych w tym urzadzer reklamowych, tablic
reklamowych, szylddw itp. wymaga zachowania warunkéw odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
zgodnie z przepisami m.in. ustawq o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2222, ze zm.) oraz nie moie
powodowac¢ uciazliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

Nalezy wprowadzi¢ bezwzgledny zakaz umieszczania reklam, urzadzen reklamowych, obiektéw
reklamowych i szyldéw skierowanych do uzytkownikéw autostrady lub mogacych rozprasza¢ uwage
uzytkownikow autostrady. Zakazem nalezy objgé reklamy, urzadzenie reklamowe, obiekty reklamowe i
szyldy wolnostojace oraz umieszczane na dachach i elewacjach budynkéw lub obiektach matej architektury.
Powyiszy zakaz wynika z Umowy europejskiej o gtéwnych drogach ruchu migdzynarodowego AGR (DZ U.
1985r. nr 10. Poz. 35).

2.5. Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury kolejowej

Obiekty budowlane przeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowac poza zasiegiem uciazliwosci zwigzanych
z hatasem kolejowym, zachowujac dla nich dopuszczalne poziomy bhatasu w srodowisku okreslone
w przepisach odrebnych albo w ich zasiegu, pod warunkiem zastosowania przez inwestorow srodkéw
technicznych dla wznoszonych obiektow pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku okreélonych w tych przepisach oraz w Polskich Normach. W przypadku zagospodarowanie
terenéw w sgsiedztwie linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne ustawy z dnia 28 marca 2003r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017r., poz. 2117).

2.6. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z lokalizacji cmentarzy

Na obszarze gminy Nowa Sucha wyznaczono trzy obszary pod lokalizacje cmentarzy (ZC). Od kazdego z tych
terenéw wyznaczono strefy ochronne 50,0 m i 150,0 m od cmentarza zwigzane z ograniczeniami w
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw. Zgodnie z przepisami odrebnymi, w strefie 150 m od cmentarza
nie moga znajdowac sie zabudowania mieszkalne, zaklady produkujace artykuly zywnosci, zaklady zywienia
zbiorowego badi zaktady przechowujgce artykuly zywnosci oraz studnie, irédia i strumienie, stuzgce
czerpaniu wody do picia i potrzeb gospodarczych. Odlegto$é ta moze zosta¢ zmniejszona do 50 m pod
warunkiem, Ze teren w granicach 50-150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie
budynki korzystajgce z wody s3 do tej sieci podigczone.

3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJO-
BRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK
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3.1. Zasady ochrony zasobdéw Srodowiska

Realizujgc cele polityki przestrzennej gminy niezbedne jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju, ktére
przejawiac sig bedzie w ochronie oraz dbato$ci o walory $rodowiska przyrodniczego.

Istotne jest zatem przestrzeganie zasad ochrony $rodowiska, ktére nalezy uwzgledni¢ w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Ochrona powierzchni ziemi
W zakresie zagospodarowania mas ziemnych warunki zgody na zmiane uksztattowania terenu lub jej zakaz

nalezy doktadnie okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Przy czym dopuszcza
si¢ zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopéw o dopuszczalnej zawartodci substanci
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce inwestorskiej, poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej inwestycjom, z moiliwoécia usuwania ich takie poza obszar
inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych
W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ obszar o znacznych zasobach wéd podziemnych w

obrebie pigtra trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Nalezy dazyé do ochrony jakoéci wéd podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigien i wyeliminowanie zrzutéw zanieczyszczen (szczegdlnie
substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wéd powierzchniowych. Ustala sie
obowigzek minimalizacji oddzialywania na $rodowisko poprzez rozwigzanie gospodarki wodno — iciekowej
m.in. poprzez stosowanie oczyszczalni przydomowych i szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, jako
rozwigzan tymczasowych w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach. W przypadku jesli wystepuja
odpowiednie warunki techniczne nalezy podtgczaé obiekty do zbiorczej kanalizacji.

W celu ochrony jakosci wéd nalezy stosowac strefy buforowe (pasy zieleni i zadrzewienia) wzdtuz ciekow
i brzegéw zbiornikéw wodnych, w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach do nich
przylegajacych.

Konieczne jest uwzglednienie w przygotowywanych rozwigzaniach zagospodarowania przestrzennego
ogolnych zalecef), wynikajacych z wymagar okreslonych nadrzednymi przepisami, jak réwniez dotychczas
wykonanych dla tego regionu opracowari.

Ze wzgledu na potrzebe nieograniczania infiltracji wéd opadowych, powinno sie przeznacza¢ na cele
budowlane wytgcznie niezbedne fragmenty zagospodarowywanych obszaréw oraz stosowaé w miare
moiliwosci materialy pozwalajace na infiltracje wdd opadowych. Nalezy dazy¢ do kompleksowego
rozwigzania odprowadzania wod opadowych z placéw parkingdw oraz oczyszczanie ich zgodnie z

przepisami odrebnymi.

Powinno si¢ w miare moiliwosci stosowal rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy
poprzez zwigkszenie matej retencji wodnej na zasadach przewidzianych w planach zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz przewidzianych w programach dziatai wynikajgcych z planéw gospodarowania wodami
oraz wdraZanie proekologicznych metod retencjonowania wody. Wskazana jest dalsza dbatoéé o wszelkie
formy naturalnej retencji wodnej, tj. torfowiska, obszary bagienne, niewielka retencja le$na, retencja
glebowo — gruntowa, retencja dolin rzecznych, retencja niewielkich akwendw (stawy, oczka wodne).

Ochrona powietrza
Do zadari gminy nalezy zapewnienie dbatoéci o utrzymanie dobrej jakosci powietrza atmosferycznego.

Dlatego tei naleizy dgiy¢ do utrzymania wysokiej jako$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji
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zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii. Jednoczeénie wskazane jest podjecie dziataf proekologicznych
z zakresu polityki transportowej np. organizacja pltynnego ruchu samochodowego, popularyzacja ruchu
rowerowego.

Ponadto oddziatywanie na srodowisko, zwigzane z funkcjg terenu nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska w zakresie emisji gazéw i pytdw, hatasu oraz pél elektromagnetycznych,
okreélonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Ochrona krajobrazu
Ochrona krajobrazu wiejskiego polega na $wiadomym ksztattowaniu przestrzeni poprzez podkreslanie

miejsc atrakcyjnych, takich jak: pancramy, punkty widokowe i dominanty krajobrazowe oraz wiaczanie ich

w system rekreacyjno - przyrodniczy miasta, poprzez wprowadzanie elementéw antropogenicznych w

sposéb harmonizujacy ze srodowiskiem naturalnym.

Ksztattowanie krajobrazu przyrodniczego terendw gminy Nowa Sucha prowadzone bedzie poprzez:

- objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed dominacjy
elementéw obcych, w szczegolnosci sieci infrastruktury technicznej, tablic reklamowych, zabudowy
substandardowej;

—  tereny eksponowane, punkty widokowe i panoramy nalezy podkreslac poprzez ich wiaczanie w system
polaczen pieszych i rowerowych;
ograniczenie lokalizacji na catym obszarze gminy obiektow wymagajacych makroniwelacji i znacznych
przeksztatcen topografii terenu;
obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzgdzeniom infrastruktury technicznej nalezy nadawaé for-
my architektoniczne, ktére bedg harmonizowaé z otoczeniem;

- nowe uzbrojenie oraz ciggi komunikacyjne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem lokalizacji obszarow
chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktérych znajdujg sie obiekty przeznaczone na sta-
ty pobyt ludzi oraz wymogéw ochrony przyrody;

— tereny zieleni nalezy tgczy¢ spdjnym systemem zieleni urzadzonej i krajobrazowej, celem poprawy wi-
zerunku gminy i walorow krajobrazowych terenéw zurbanizowanych.

3.2. Zasady ksztaftowania i ochrony terendw zieleni

Gmina Nowa Sucha charakteryzuje sie niewielkim udziatem terendw lesnych (ok. 8,6%). Charakterystyczna
cechg gminy 53 licznie wystepujgce zakrzaczenia i zadrzewienia $rédpolne
i przydroine. Przez centralng cze$é gminy przehiega korytarz ekologiczny. Tym samym dla zapewnienia
wymiany energii ekologicznej, zachowania najcenniejszych zbiorowisk naturalnych, flory i fauny,
zwiekszenia odpornosci srodowiska na przeksztatcenia, poprawy walordéw klimatycznych i krajobrazowych
istotne jest systemowe ksztattowanie obszaréw zieleni. Dlatego tez w Studium okreélono zasady
ksztattowania i ochrony zieleni, do ktérych naleza:
tworzenie i utrzymywanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie terenédw zurbanizowanych
w formie korytarzy zieleni;
— zachowanie ciggloéci ochrony systemdw terendw otwartych, parkéw i terendw rekreacyjnych;
— zachowanie i ochrona lokalnych korytarzy ekologicznych m.in. wzdtuz doliny rzeki Bzury i Pisi poprzez
odpowiednie ksztattowanie ich struktury przyrodnicze] (wytgczanie z zadrzewien i zalesieri terendw tak
i pastwisk, pozostawiajac je w dotychczasowym uzytkowaniu);
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zachowanie i ochrone zadrzewien srédpolnych, miedz, zywoptotéw, pasm fak, drobnych ptatow roélin-
nosci bagiennej, niewielkich érédpolnych zbiornikéw wodnych i mokradet stanowigcych miejsca osto-
jowe dla zwierzat i roslin;

—  w miare mozliwosci przestrzennych stosowanie zasady omijania istniejacych drzew przydroinych przy
projektowaniu, budowie i przebudowie drég, po uprzedniej inwentaryzacii;

—  bezwzgledna ochrone drzewostanow parkowych, wiekszych skupisk zieleni o charakterze parkowym
i zabytkowych cmentarzy;
prowadzenie regularnej odbudowy i konserwacji rowow melioracyjnych, w celu podtrzymania lub
przywrocenia bogactwa flory wodnej, btotnej i zmienno-wilgotne], tgkowo — pastwiskowe;j.

3.3. Kierunki ochrony przyrody

Gmina Nowa Sucha znajduje sie w zasiggu obszaréw cennych przyrodniczo objetych formami ochrony
przyrody. S3 to uzytki ekologiczne Zakrzew 97 Ac, Zakrzew 98 w oraz Zakrzew 100 f. Majg one znaczenie dla
zachowania réinorodnosci. Na ich terenie zakazano m. in. uszkadzania i zanieczyszczenia gleby,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, zmiany sposobu uzytkowania ziemi oraz umyélnego zabijania
dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych.

W Studium nie wprowadza sie kolidujacych z wystepujgcymi uzytkami ekologicznych ustalen.

Ograniczenia w zagospodarowaniu i zainwestowaniu wynikajg z przepiséw odrebnych.

Na terenie gminy Nowa Sucha nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

4, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE)
4.1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Ochrong na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad

zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2067} na terenie gminy Nowa Sucha objete sa:

—  obiekty sakralne, cmentarze, zespoty dworskie i dworsko — parkowe wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkow,

—  obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

— cmentarze ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw,

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ obiekty ujete

w rejestrze zabytkow oraz w gminnej ewidencji zabytkow i zapewnic im ochrone.

W celu ochrony dziedzictwa kulturowego wprowadza sie nastepujgce zasady:

1. dla obiektéw i zespoléw wpisanych do rejestru zabytkéw:

— wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy obiektach i na tere-
nach wpisanych do rejestru zabytkéw wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego
przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw;

- zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji mogacych przyczynic sie do pogorszenia wyglgdu obiektow i ze-
spotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i zespoly, ktére réwniez moga silnie inge-
rowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do charakteru otoczenia za-
bytkowego ze szczegdInym uwzglednieniem inwestycji typu: efektrownie wiatrowe, stacje bazowe cy-
frowej telefonii komorkowej, reklamy wielkoformatowe;
wszelkie prace sanacyjno-porzadkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych parkéw, a takze wy-
dzielenia dziatek i lokalizacja nowych obiektow wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wiasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw;
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. dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw:

—  konieczno$¢ uzgadniania z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkéw wszelkich prac budowla-
nych {w tym rozbidrkowych), konserwatorskich i restauratorskich majgcych szczegdlnie wplyw na
zmiane wygladu zewnetrznego budynkdw m.in. wymiana stolarki otworowej, wymiana pokrycia dachu,
termoizolacje, malowanie elewacji, wszelkie modernizacje;

—  zabytkowe parki powinny znajdowac sie we wladaniu jednego wtasciciela co zapewni wprowadzenie
funkcji wykluczajace] dewastacje zabytku;
dla terendéw przylegajacych do granic parkéw i cmentarzy naleizy przyjgé zasade zagospodarowania
zapewniajacego wiadciwg ekspozycje tych ocbszarow;

- w strefach eksponowania parkow i cmentarzy zabrania sig realizacji zabudowy;
dla ochrony cmentarzy nalezy przyjgé zasade czytelnosci usytuowania, a takze zasade czytelnosc i
uktaddw wewnetrznego rozplanowania wraz z ochrong istniejgcego drzewostanu;
nalezy odzwierciedlaé specyfike budownictwa regionalnego;

- zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposob zaktdcajgcy wyglad budynku;

konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie usy-

tuowania, skali i bryly oraz nawigzanie formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej.

3. dla zewidencjonowanych zabytkowych cmentarzy:

na terenie zabytkowych cmentarzy, ktére sa miejscem pamieci narodowej zakazuje sie jakichkolwiek
inwestycji;

wystepujgcy drzewostan w obrebie cmentarzy nalezy poddawac regularnej pielegnacji, jak rowniez
teren zieleni i krzewdw wystepujacy w obrebie cmentarzy.

4.2. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych

Przedmiotem ochrony zabytkdw archeclogicznych sg:
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw;

- pradziejowe, Sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe w strefach ochrony zabytkowych
uktadow urbanistycznych, ruralistycznych oraz w obrebie zabytkdw architektury, cmentarzy i zabytko-
we]j zieleni na terenie gminy.

Na terenie gminy Nowa Sucha zlokalizowane s3 stanowiska archeologiczne ujete w gminnej i wojewddzkiej

ewidencji zabytkow, dla ktdrych okreslono strefy ochrony stanowisk archealogicznych zgodnie z rysunkiem

Studium.

Dla obszaru stanowiska archeologicznego ustala sie:
na obszarze lokalizacji zabytku archeclogicznego w przypadku realizacji robét ziemnych lub dokonywa-
nia zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnoéci, przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Dla strefy ochrony archeclogicznej nakazuje sie:
przeprowadzenie badan archeclogicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnosci, wigzgcej sie z naruszeniem struktury
grunty; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny regulujg przepisu odrebne.

Przy czym pod pojeciem nadzoru archeologicznego nalezy rozumieé rodzaj badan archeologicznych polegaja-

cych na obserwagji i analizie nawarstwieri majgcych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeoclogicznego w

wykopach budowalnych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotych-

czasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu.
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4.3. Dobra kultury wspéiczesnej

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepuja wartosciowe dobra kultury wspétczesnej, ktére moglyby byé
wskazane do objecia ochrong.

5. KIERUNKI ROZWOIU SYSTEMOW KOMUNIKACH

System powigzari drogowych gminy Nowa Sucha realizowany jest obecne giéwnie za pomoca drogi krajowej,
wojewodzkiej oraz szeregu drog powiatowych i gminnych. Powstaty system komunikacji jest szkieletem dla
rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy, determinujac z jednej strony jej rozwéj jak i wprowadzajac
ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie.

W celu usprawnienia komunikacji na terenie gminy Nowa Sucha i zapewnienia dogodnych potgczeri

z gminami sasiednimi, istniejacy uktad podstawowy gminy planuje sie zoptymalizowa¢ m.in. poprzez:
modernizacjg poszczegdinych istniejacych drég w gminie, w tym w szczegéInosci sukcesywne zwiek-
szanie liczby drég o nawierzchni asfaltowej;

— W miarg potrzeb, budowe nowych drég w szczegdlnosci na terenach inwestycyjnych, zaréwno miesz-
kaniowych, jak i terenach produkcyjno-magazynowych i ustugowych, powigzanych z istniejacym ukta-
dem komunikacyjnym.

Podane klasy drég sa klasami sugerowanymi, przy czym na etapie opracowania miejscowych planéw

istnieje mozliwos¢ ich zmiany, biorge pod uwage zaistniate uwarunkowania,

Parametry techniczne nalezy przyja¢ odpowiednio dla drogi zgodnie z klasg techniczng zgodnie z wymogami

rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 03.03.1999 r. w/s warunkéw technicznych

jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie® (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124}

Lokalizacje projektowanych skrzyzowal i drég dla powigzan komunikacyjnych majg charakter orientacyjny

imoga ulec zmianie w miare potrzeb na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

5.1. Drogi krajowe

Przez teren gminy Nowa Sucha przebiega jedna droga zarzadzana przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych
i Autostrad — droga krajowa nr 92 (Rzepin — Warszawa).

Dostgpnos¢ komunikacyjng terenéw przyleglych do drogi krajowej nr 92 nalezy zapewni¢ wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym za pomocg drég iokalnych i zbiorczych potaczonych z drogg krajowa nr 92,
za pomocg istniejgcych wigczen (skrzyzowan i zjazddw).

Wyklucza si¢ wykorzystywanie istniejacych zjazdéw z ww. drég do obstugi nowo uruchamianych terenéw
inwestycyjnych, bez uprzedniej przebudowy do odpowiednich parametréw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacji

! Wymienione przepisy obowigzuja do dnia 20 wrzesnia 2022. Z dniem 21 wrzeénia 2022 r. zastapi je rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U. poz. 1518)
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—  Dla drogi krajowej nalezy uwzgledni¢ istniejace granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne wiasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadac drogi publiczne i ich usytuowanie2 {t.ji. Dz. U. z 2016 r., poz. 124}; w miejscach, gdzie istniejace
zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotychcza-
sowe]j szerokosci drogi.

Lokalizowanie obiektdw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sgsiedz-
twie zgodnie z przepisami odrebnymi;

— W przypadku projektowania przebudowy istniejacych wilaczer drég powiatowych i gminnych do drogi
krajowej nr 92 powinno ono by¢ zaprojektowane pod katem prostym lub zblizonym do prostego;

—  Prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazo-
wa, itp.} niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi kra-
jowej. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sig ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na wa-
runkach podanych przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajace z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaly przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajqce z przebiegqu infrastruktury komunikacyjnej.

5.2. Drogi wojewdédzkie

Przez teren gminy Nowa Sucha przebiega jedna droga zarzadzana przez Mazowiecki Zarzad Drog
Wojewodzkich — droga wojew6dzka nr 705 (Sladow - Jez6w).

Dla istniejacego przebiegu drég wojewddzkich nalezy utrzymac istniejagce granice pasa drogowego oraz
przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drég klasy technicznej gtéwnej {G) zgodnie z par. 4 ust. 2
pkt 2. Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie® (Dz. U. 2016 poz.
124) w zakresie zjazdow, poziomu bezpieczeristwa ruchu drogowego i innych parametrow. Na odcinkach
drég nr 111 i 213 planuje sie, w miare mozliwosci, ich projektowanie w klasie technicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego (GP).

Obstuga komunikacyina —dla drég wojewddzkich
Dostepnosé komunikacyjng terendw do drogi wojewddzkiej nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami

komunikacyjnymi potgczenymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku
bezposrednio z drég wojewédzkich, za pomocy istniejgcych lub projektowanych zjazdéw z tych drég.
Dopuszcza sie przebudowe wtiaczern do drég wojewddzkich (skrzyzowan, zjazdéw) na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wigczen (skrzyzowan i zjazdéw
publicznych) do drég wojewddzkich oraz przebudowie istniejgcych, nalezy uwzglednié rozwigzania
techniczne pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu drogowego akie jak np.
rozbudowa drogi wojewddzkich o dodatkowe pasy ruchu dla relacji skretnych (lewoskrety czy pasy

2 Wymienione przepisy obowigzuja do dnia 20 wrzesnia 2022. Z dniem 21 wrzesnia 2022 r. zastapi je rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych {Dz. U. poz. 1518)

3 Wymienione przepisy obowigzujg do dnia 20 wrzeénia 2022. Z dniem 21 wrze$nia 2022 r. zastapi je rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisdw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych (Dz. U. poz. 1518)
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wigczenia i wylgczenia pojazdéw), zmiana lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidacji zjazdow
istniejgcych itp.

Zaleca sie by w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢
rezerwacje terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne (KDW), rdwnolegle do pasa drogowego drog
wojewddzkich, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na funkcje drég naleiy stosowac dla
nich normy jak dla drég publicznych klasy dojazdowej (D).

Zasady zagospodarowania terendw komunikacii
— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenéw w sasiedz-

twie zgodnie z art. 42 i art. 43 Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych {Dz. U. z 2017r,
poz. 2222 ze zm.), uwzgledniajgc rezerwe terenu pod przyszta budowe drdg, o ktérej mowa w art. 35
ust. 2 i ust. 4 ww, ustawy;

— Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z poloienia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zobudowie wynikajgce z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej;

~  Podzialy geodezyjne dziatek winny spetniaé¢ wyzej wymienione warunki i nie generowaé nowych zjaz-
déw na drogi wojewddzkie;

—  Przewiduje sie, koniecznos¢ wyznaczenia w miejscowych planach terenéw wzdtuz drég wojewddzkich
poza ich pasem drogowym na prowadzenie infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowa-
niem drég (jak: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.). Dopuszcza sie lo-
kalizacje infrastruktury technicznej w istniejgcym pasie drogowym celem przejscia poprzecznego lub
celem wykonania przylgcza do istniejacych urzadzen.

—  Przewiduje sie wzdtuz drogi wojewoddzkiej nr 705 realizacje $ciezki rowerowej.

5.3. Drogi powiatowe

Przez teren gminy Nowa Suchz przebiegaja nastepujgce drogi powiatowe:

Numer

drogi Nazwa drogi (odcinek drogi)

3824W | Koztéw Biskupi— Zakrzew — granica wojewddztwa

3825W | Antoniew - Sochaczew

3826W | Sochaczew — Graddw — Marysinek

3828W | Marysinek — Graddw — Jezéwka- Skotniki — Strugi

3835W | Koztow Szlachecki — Nowa Sucha - Guzdw

3836W | Szeligi — Leonéw — Okopy — Wikcinek

3823W | Zlota - Debsk

Cbstuga komunikacyjna
Obstuge komunikacyjna terenéw w poblizu drég powiatowych powinno sie, zapewnié poprzez sie¢ drog

gminnych lub wewnetrznych. Powinno sie maksymalnie ograniczy¢ realizacje nowych zjazdow na dziatki
budowlane bezposrednio z drég powiatowych,

Zasady zagospodarowania terenéw komunikacii
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—  Dla drég powiatowych nalezy uwzglednic istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parame-
try techniczne wiasciwe dla danej klasy drogi, zgodnie z wymogami Rozporzgdzenia Ministra Transpor-
tu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny od-
powiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie® (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124}; w miejscach, gdzie istnieja-
ce zagospodarowanie terenu nie pozwala ma poszerzenie drogi dopuszczalne jest zachowanie dotych-
czasowej szerokosci drogi;

— Lokalizowanie obiektéw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terenow
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi;

Wiaczenie nowej drogi gminnej i wewnetrznej do drogi powiatowej powinno by¢ zaprojektowane pod
katem prostym lub zblizonym do prostego;

- QOgraniczenia w zabudowie wynikajace z potoZenia przy szlakach komunikacyjnych zostaty przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiequ infrastruktury komunikocyjnej.

5.4. Drogi gminne

Zachowuje sie przebieg drég gminnych oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych w miarg potrzeb.
Wazniejsze drogi gminne przedstawia ponizsza tabela:

Numer

drogl Nazwa drogi {odcinek drogi)

380401W Konstantyndw - Brak, dr. pow.

380402wW Braki, dr. pow. - Kozléw Szlachecki, dr. kr. Nr. 92

380403W Koztéw Szlachecki, dr. kr. NR 92 - Gagolin

380404W Gagolin - Nowy Koztéw Pierwszy, dr. kr. Nr.92

380405W Antoniew, dr. kr. 92 - Kozidw Biskupi, dr. pow.

380406W Koztéw Biskupi, ul. Sochaczewska - Koztéw Biskupi, ul. Skierniewicka

380407W Koztdw Biskupi, ul. Skierniewicka - Kornelin - Leondw - Ortéw, dr. pow.

380408W Rokotdw, dr. pow. - Stary Biatynin - Nowy Biatynin - Wyczétki

380409W Neowy Biatynin - Wikcinek, dr. pow.

380410W Wikcinek - Nowa Sucha, dr. woj. Nr 705

380411wW Wikcinek, dr. pow. - Okopy, dr. pow.

380412W Ckopy, dr. pow. - Borzymodwka - Kurdwandw, dr. pow.

380413W Kurdwandw, dr. pow. - Koscielna Gora

380414W Jezdwka - Roztropna, dr. kr. Nr 50

380415W Roztropna - Czerwona Niwa

380416W Stara Sucha - Nowa Sucha

Uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowig drogi klasy KDD (dojazdowa) — drogi gminne idrogi
wewnetrzne. 53 to drogi niezdefiniowane na rysunku Studium, a ich dokfadny przebieg powinien zostac
okreslony na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla drog wewnetrznych zaleca sie stosowanie parametrow jak dla drég publicznych klasy technicznej KDD
{dojazdowej).

* Wymienione przepisy obowiazuja do dnia 20 wrzeénia 2022, Z dniem 21 wrzeénia 2022 r. zastapi je rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych {Dz. U. poz. 1518}
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Zasady zagospodarowania terendéw komunikaciji
Parametry dla drég gminnych nalezy przyjmowa¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i

Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ drogi publiczne i ich usytuowanie® (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124) jak dla drég klasy lokalnej (L}, do-
jazdowej (D} lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznoéci od potrzeb lokalnych.

— Lokalizowanie obiektdw budowlanych, w tym budynkéw oraz zagospodarowanie terendéw
w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi.

- Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z potozenia przy szlakach komunikacyjnych zostaly przedsta-
wione w pkt 2.4 Ograniczenia w zabudowie wynikajqce z przebiequ infrastruktury komunikacyjnej.

5.5. Normatyw parkingowy

Ponizej zostaty wprowadzone orientacyjne wielkosci dla projektowanej nowej zabudowy, ktére powinny
stanowiC baze przy okreslaniu szczegétowego normatywu na etapie opracowywania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zaleca sie w zakresie normatywu parkingowego dla nowych i rozbudowywanych obiektdw, zapewnienie nie
mniej niz:
— 1,5 stanowiska postojowego dla samochodéw osobowych na kaizdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej;
— 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie miesz-
kaniowe] jednorodzinnej i zagrodowe;j;
2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu biura, urzedy, banki, kancelarie, warsztaty itp.;
2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50 m? powierzchni sprzedazy w zabudowie
ustugowej — ustug handlu;
— 20 stanowisko postojowych dla samochodéw osobowych na 1 obiekt/miejsce zgromadzen typu koscio-
ty, hale sportowe i wystawiennicze, place z prawem organizacji imprez masowych, itp.;
2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych na 50m? powierzchni uzytkowej w zabudowie
ustugowej typu hotel, pensjonat, dom wczasowy, innym obiekcie turystycznym lub zamieszkania zbio-
rowego;
1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 100 m? powierzchni uzytkowej na terenach za-
budowy produkcyjno-magazynowej;
1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazdy teren infrastruktury.

Stanowiska postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzgdzone w sposéb nieucigzliwy na
dzialce obiektu generujacego potrzeby parkowania pojazdéw, przy czym: dopuszcza sie parkowanie
samochodéw osobowych na ulicach drég gminnych iwewngtrznych w wyznaczonych dla tego celu
miejscach.

Przy obiektach ustugowych, ustug sportu i rekreacji oraz produkcyjnych nalezy przewidzie¢ tez miejsca
postojowe dla rowerdéw.

3 Wymienione przepisy obowigzuja do dnia 20 wrzeénia 2022. Z dniem 21 wrzesnia 2022 r. zastapi je rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég
publicznych {Dz. U. poz. 1518)
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Parkowanie samochoddw ciezarowych i autobuséw powinno odbywad sie w strefach zewnetrznych
jednostek urbanistycznych.

Dodatkowo zaleca sie realizacje ogdinodostepnych parkingdéw buforowych, w miejscach zgrupowan
obiektow uzytecznosci publiczne] | ustug. Jako potencjalne gtdwne miejsca lokalizacji parkingdw wskazuje
sie parking:

przy kosciotach;

na terenach rekreacyjno-turystycznych (lokalizacje nalezy doprecyzowac na etapie opracowywania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).

6. KIERUNKI ROZWOIU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

Kompleksowe wyposazenie gminy w Infrastrukture techniczng jest podstawowym czynnikiem
przyczyniajacym sie do jej rozwoju. Okreslenie gfownych kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej ma
na celu wskazanie powigzan kierunkdow rozwoju przestrzennego gminy z rozbudowg sieci infrastruktury
technicznej.

Na terenie catej gminy Nowa Sucha dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej
zwigzanych z obstugg zabudowy oraz innych, ktérych koniecznos€ realizacji okreéla niniejszy rozdziat.

6.1. Zaopatrzenie w wode

Na terenie gminy Nowa Sucha istnieje rozbudowana sie¢ wodociggowa doprowadzajaca wode do
wigkszosci terendw juz zainwestowanych. W miare dalszego rozwoju gminy o nowe tereny inwestycyjne
planuje sie rozbudowe sieci wodociggowej oraz sukcesywna wymiane sieci juz istniejgce].

Na terenie gminy funkcjonujg trzy stacje uzdatniania wody w miejscowosciach: Koztéw Szlachecki, Ortéw,
Roztropna. Sie¢ wodociggowa doprowadzona jest do wszystkich miejscowosci w gminie.

Docelowy pobér wody do celéw bytowych z sieci wodociggowej, przy czym do czasu jej wybudowania
dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych uje¢ wody, w tym ze studni gtebinowej, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych w zakresie stref ochronnych 50 m i 150 m od cmentarzy zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terendw.

Docelowy pobdr wody do celéw przemystowych z sieci wodociggowej przy czym do czasu jej wybudowania
dopuszcza sie pobdr wody z indywidualnych uje¢ wody, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie
stref ochronnych 50 m i 150 m od cmentarzy zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie i
zagospodarowaniu terenéw.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru dla jednostek osadniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6.2. Odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych

Z uwagi na ochrone podziemnych zasobdéw wodonosnych, wymagane jest prowadzenie prawidiowej
gospodarki sciekowej poprzez odbiér, transport i neutralizacje wszystkich sciekdw przed wprowadzeniem
ich do gruntu lub wody. W zwigzku z niskim odsetkiem skanalizowania gospodarstw domowych i
podmiotow gospodarczych nalezy zadbacd o sukcesywne rozbudowywanie sieci kanalizacji sanitarnej. Obie
oczyszczalnie $ciekdw na terenie gminy s3 niedocigzone i istnieje mozliwos¢ podigczenia innych
miejscowosci.
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Ochrona wéd (w tym szczegdlnie wod giéwnych zbiornikéw wéd podziemnych) musi byé realizowana przez
maksymalne ograniczenie zrzutéw zanieczyszczen {przede wszystkim substancji biogennych, organicznych
i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych. Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie
gospodarki $ciekowej powinny uwzgledniaé:
objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni, o ile warunki techniczne na to pozwalajg;
dopuszczenie na obszarach przewidzianych w Studium do objecia sanitarng kanalizacja zbiorczg, do
czasu jej wybudowania, odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przy-
domowych oczyszczalni Sciekdw;
kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wéd opadowych z ciggéw komunikacyjnych, placéw i par-
kingéw oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowiazujgcymi przepisami;
— rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie matej retencji wodnej
oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody.
Miejscowy plan okresli sposéb odprowadzenia $ciekéw bytowych, kamunalnych i przemystowych, ktéry
zagwarantuje ochrone gruntéw przed zanieczyszczeniami.
Przewiduje sig, ze docelowo wszystkie $cieki bytowe i komunalne odprowadzane bedg do kanalizacji
sanitarnej. Wyjgtek beda stanowi¢ jedynie tereny, w ktdrych warunki techniczne nie pozwalajg na
doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej moiliwe jest
odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do przydomowych i przyzaktadowych oczyszczalni lub do
zbiornikéw bezodptywowych.
Przewiduje sig, ze Scieki przemystowe odprowadzane bedg do kanalizacji sanitarnej lub przydomowych
i przyzaktadowych  oczyszezalni.  Scieki  przemystowe, ktére bedg oczyszczane w przyzakladowych
oczyszczalniach $ciekéw, speiniajgce wymagania okre$lone w przepisach odrebnych moga byé
odprowadzane do rowéw melioracyjnych. Przy czym dla lepszego efektu ekologicznego powinny byé w
miareg mozliwosci i potrzeb wykorzystywane ponownie w procesie technologicznym danego zaktadu,
Natomiast odpady powstale po oczyszczeniu Sciekéw przemystowych powinny byé wykorzystane w
zaktadzie np. do produkcji energii lub zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi.
W przypadku lokalizacji zaktadow odprowadzajacych $cieki przemystowe o zanieczyszczeniach
przekraczajacych dopuszczalne normy dla sciekdw komunalnych, nalezy na terenie dziatki inwestora
wybudowa¢ podczyszczalnie sciekdw przemystowych.
Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczeh ich
utytkowania i zagospodarowania opisane czesci w Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie
wynikajgce z przebiegu infrastruktury technicznej.

6.3. Kanalizacja deszczowa i melioracja

Docelowo, dla odwodnienia ulic i placéw umocnionych na terenie intensywnej zabudowy (miejscowos¢
Koztéw Biskupi), powinno sie przewidzie¢ sie¢ kanalizacji deszczowej. Dla ulic potozonych na obrzeiu
Koztowa Biskupiego, ciggow pieszo rowerowych, ulic niepublicznych, czy matych ulic dojazdowych, nalezy
przewidzie¢ odwodnienie w sposéb niekonwencjonalny, tj. poprzez budowe nawierzchni przepuszczalnych,
rowow zwirowych lub odkrytych, czy rynsztokéw przykraweinikowych, stosownie do podioia,
zagospodarowania terenu i stosunkéw gruntowo-wodnych.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw dziatek budowlanych z brakiem dostepu do sieci
kanalizacji sanitarnej, ustala sie na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chitonnych lub do zbiornikow
retencyjnych.
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Wody opadowe Iub roztopowe 2z powierzchni wymagajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi
podczyszczenia nalezy wprowadzaé do sieci ub gruntu po zastosowaniu odpowiednich urzadzeri lub
instalacji.

6.4. Elektroenergetyczna siec przesytowa

Na terenie gminy Nowa Sucha przebieg swéj maja przesylowe linie elektroenergetyczne NN 400kV relaciji
Rogowiec — Piock oraz NN 400kV relacji Rogowiec- Oftarzew, pracujagce w krajowym systemie
elektroenergetycznym sieci przesytowej, wzdtuz ktérych nalezy uwzglednia¢ pas technologiczny o
szeroko$ci 80 m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach).

Aktualny plan inwestycyjny, Jak i kierunki rozwoju sieci przesylowej krajowegoe systemu
elektroenergetycznego nie przewidujg budowy nowej linii 400kV i wiekszej.

Niemniej jednak dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejace;j linii 400 kV oraz nowej linii
wielotorowe], wielonapieciowe], ktora w przysztosci moze zosta¢ wybudowana w miejscu istniejgcej.
Realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylacza mozliwosci rozmieszezenia stupdéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzeri niezbednych do korzystania z linfi w
innych niz dotychczasowe miejscach.

Ustala sie molliwoéé eksploatacji i modernizacji istniejagcej elektroenergetycznej linii przesylowej oraz
nowej linii po je] wybudowaniu, a takze jej przebudowy i rozbudowy na wielotorowa i wielonapigciowg

Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane czeéci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajqce
Z przebiegu infrastruktury technicznej.

6.5. Elektroenergetyczna sieé dystrybucyjna {obiekty o napieciu 110 kV i nizszym)

Na obszarze gminy Nowa Sucha znajduje sig sieé dystrybucyjna, do ktérej nalezg: odcinki linii
elektroenergetycznych:
- ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Sochaczew-towicz,
—  ponadlokalna linia napowietrzna WN110kV relacji Boryszew-Widok,
— linie $redniego napiecia SN-15 kV,
—  stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4kV,

linie niskiego napiecia nn 0,4kV.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z projektowanej lub istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie réwnieZ zaopatrzenie w energie
elektryczna z indywidualnych instalacji produkujgcych energie z odnawialnych Zzrédet energii.
Dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych. Dopuszcza sie prawo do podziatu istniejacych
dziatek celem wydzielenia terenéw dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi.
W miejscowych planach nalezy wyznaczaé niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych
oraz nalezy rezerwowa¢é odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy iprzeszkéd terenowych na
obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla pobudowania linii energetycznych Sredniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn).
Dla nowych obszaréw intensywnej zabudowy oraz lokalizacji obiektéw o duzym zapotrzebowaniu w energie
elektryczng nalezy wyznaczaé dziatki pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajacych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokét stacji. Dla stacji
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transformatorowych nalezy wydzieli¢ geodezyjnie dziatke, najlepiej na planie kwadratu o wymiarach 6m
x5m iub 3m x 2b w przypadku stacji stupowych.

W celu zabudowy terendw znajdujacych sie pod lub w bezposrednim sgsiedztwie elektroenergetycznych
linii napowietrznych z przewodami golymi, nalezy uwzglednié¢ lokalizacje obiektu wzgledem takich linii,
spetniajgcg wymogi norm i przepiséw odrebnych.

Dla terendw znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzuja ustalenia dotyczgce ograniczen ich
uzytkowania i zagospodarowania opisane w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przebiegqu
infrastruktury technicznej.

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci elektroenergetyczne] dystrybucyjnej bedj na bieiaco
zaspokajane poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznych w miare zabudowy nowych terenéw.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien przewidywad zapewnienie dostepu do
urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji i usuwania awarii.

Energia ze Zrodet odnawialnych (OZE}

Na terenie gminy Nowa Sucha wyznacza sie nowe tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW - farmy fotowoltaiczne oznaczone na rysunku kierunkéw
symbolem EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédef energii —
farmy fotowoltaiczne. Ponadto, zgodnie z zapisami Studium, lokalizacja paneli fotowoltaicznych o mocy
powyiej 100kW mozliwa jest takze na terenach P i P/U, a mocy ponizej 100kW na pozostatych terenach.

Na terenie gminy Nowa Sucha w Studium nie wyznacza sie nowych terendéw wytwarzania energii
elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW — farm wiatrowych.

W Studium wyznacza sie teren wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW — biogazowni, oznaczony symbolem NO/EB - teren oczyszczalni $ciekéw lub
infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii ~ biogazownia.

Realizujgc polityke ekologiczng paristwa gmina powinna wspomagaé korzystanie z niekonwencjonalnych,
odnawialnych Zrédet energii jak kolektory stoneczne, pompy wodne, biomase itp.

6.6. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie czesci gminy Nowa Sucha przebiega sie¢ gazowa firmy Sime Gaz. Podigczone do niej sa
nastepujgce miejscowosci: Kozidw Biskupi, Kornelin, Leonéw, Nowa Sucha oraz Mizerka. Paliwem najmniej
szkodliwym dla $rodowiska, w stosunku do innych konwencjonalnych (wegiel, olej opatowy), jest wiaénie
gaz ziemny. Celowe jest systematyczne zwieckszanie ilosci odbiorcéw ogrzewajacych budynki gazem
ziemnym.

Docelowo zakiada sie zgazyfikowanie wigkszosci miejscowosci na terenie gminy Nowa Sucha. Jednak iloéé
odbiorcéw zalezna bedzie od konkurencyjnosci gazu jako paliwa z innymi no$nikami energii.

Dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ochronnej obowigzujg ustalenia dotyczace ograniczeh ich
uiytkowania i zagospodarowania opisane czesci Kierunki w pkt 2.3. Ograniczenia w zabudowie wynikajgce z
przebiegu infrastruktury technicznej.

6.7. Zaopatrzenie w ciepio
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Nalezy dazy¢ do zmiany stosowanych tradycyjnych paliw i technologii w celu zmniejszenia i ograniczenia
emisji szkodliwych substancji do atmosfery.

Zakfada sie, ze obiekty budowlane bedg zaopatrywane w ciepto z ekologicznych Zrédet, z preferencja dla
paliw plynnych, gazowych i statych {np. biomasa i drewno} oraz odnawialnych Zrodet energii np. kolektory
stoneczne.

6.8. Telekomunikacja

Biezace potrzeby w zakresie rozwoju sieci telekomunikacyjnej bedy na bieigco zaspokajane poprzez
rozbudowe sieci telefonicznej w miare zabudowy nowych terenéw.

6.9. Gospodarka odpadami

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Od 1 stycznia 2012 r. obowigzujg
zmienione przepisy ustawy dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach
Wprowadzaja one od 1 lipca 2013 r. obowigzek na gminy prowadzenia gospodarki odpadami.

Zgodnie z ustawa z dnia 1 lipca 2011 r. o utrzymaniu czystodci i porzadku w gminach wprowadzono
wzorowany na rozwigzaniach stosowanych w innych krajach Unii Europejskiej system gospodarowania
odpadami komunalnymi. Zaktada on, ze samorzad decydujacy o wszystkich sprawach wainych dla lokalnej
spotecznosci odpowiada réwniez za odebranie i zagospodarowanie odpadéw komunainych. Dlatego ustawa
zobowigzuje gminy do zorganizowania kompleksowego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi
zgodnie z zapisami ustawy oraz miejscowymi uwarunkowaniami. Nowy system zaczat funkcjonowaé
1lipca 2013 r.

Odbiorem odpadéw komunalnych na terenie gminy Nowa Sucha oraz ich zagospodarowaniem zajmujg sie
firmy zewnetrzne. Odpady te odbierane sg jako zmieszane lub zbierane selektywnie.

Na terenie gminy nie ma mozliwosci przetwarzania odpadow komunalnych.

W gminie Nowa Sucha w miejscowoséci Koztéw Biskupi istnieje Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw
Komunalnych (PSZOK), gdzie wiasciciele nieruchomosci w ramach opfaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi majg mozliwo$¢ oddania tzw. odpadéw problemowych takich jak szkta okienne, meble,
styropian, sprzet elektryczny i elektroniczny, swietléwki, baterie, opony, przeterminowane leki i chemikalia,
opakowania po farbach i lakierach, zuzyte baterie i akumulatory, i inne odpady wielkogabarytowe, odpady
budowlane i rozbiérkowe.

W miare mozliwosci, przy podejmowaniu decyzji dotyczacych zainwestowania terenu, nalezy preferowac
podmioty stosujace ,czyste technologie”, technologie bezodpadowe i matoodpadowe lub zapewniajgce
maksymalne gospodarcze wykorzystanie odpadéw.

7. INWESTYCIE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM

Cele publiczne, o ktérych mowa w Studium, okreslone zostaty w itp. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2144 ze zm.}. Studium uwzglednia cele publiczne
o znaczeniu ponadiokalnym, wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego uchwata Nr 22/18 z dnia
19 grudnia 2018 r.

Plan wojewddztwa mazowieckiego w zakresie zadan ponadlokalnych okresla dla obszaru gminy Nowa Su-
cha:
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—  w zakresie gospodarki odpadami: zagospodarowanie odpadéw w ramach regionu gospodarki odpada-
mi obstugujgcego dwie gminy z wojewddztwa mazowieckiego (Sanniki i Nowa Sucha),

- w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej: zapewnienie odpowiedniej przepusto-
wosci koryta rzeki Sucha Prawa;
uwzglednienie zt6 surowcdw naturalnych;

- uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodziowego;
przebieg linii NN 400kV relacji Rogowiec-Ottarzew oraz Rogowiec-Ptock;
utrzymanie ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo — krajobrazowych i duiym
potencjale biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. 2016poz. 2134};

—  koncepcja budowy gazociggu przesytowego gazu tupkowego Wronéw-Gustrzyn.

Jednoczesnie w Studium zaktada sig, ze wszystkie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym mogg
by¢ zlokalizowane w granicach gminy na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a w szczegdinych
przypadkach réwniez na terenach o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania pod warunkiem
podjecia dziatai minimalizujgcych ewentualne kolizje z podstawowymi funkcjami tych terenéw. Do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza sie przede wszystkim ulice — drogi publiczne,
infrastrukture wodno — kanalizacyjnq oraz obiekty uzytecznosci publicznej.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH NALEZY SPORZADZIC MIEISCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO

8.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

8.1.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomoéci

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scaleri i podziatu nieruchomosci,
dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych.

8.1.2. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej, dla ktérych jest
obowigzkowe sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych.

8.2. Obszary, dla ktérych gmina Nowa Sucha zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z faktem, iz gmina Nowa Sucha posiada stabe pokrycie planami miejscowymi, gléwnym
narzgdziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenach, gdzie nie obowigzujg plany, s3 decyzje
o warunkach zabudowy, ktore nie pozwalaja na prowadzenie polityki przestrzennej w sposéb przemyélany,
kompleksowy i harmonijny, zaleca sie sporzadzenie spdjnego miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego dla poszczegdlnych sofectw, wzglednie dla najwiekszych miejscowosci podlegajacych
szybkiej urbanizacji. Zaleca si¢ sporzadzanie planéw miejscowych kompleksowo dla calych obrebéw
ewidencyjnych. Obrgbem pricrytetowym jest obreb Koztéw Biskupi.
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Planowane zainwestowanie i zagospodarowanie spowoduje zmniejszenie powierzchni uprawnych. Na
czescl terenu objetego zmiang Studium wystepuja grunty rolne klas Il i 1ll, ktére wymagaja uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, w zwigzku z zamiarem przeznaczenia ich na
cele budowlane.

W stasunku do gruntéw lesnych, w Studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych zmiany tych gruntéw
na cele nielesne. Zmiana taka moze dotyczy¢ incydentalnych sytuacji pojedynczych dziatek oznaczonych w
ewidenciji gruntow jako lesne, a stanowigcych dziatki zainwestowane (aktualizacja ewidencji gruntéw) lub
lokalizacji inwestycji liniowych celu publicznego (drogi, sieci infrastruktury technicznej), czy turystyczno-
wypoczynkowych. Zgodnie z przepisami odrebnymi, dokonane to moie byé w procedurze sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod warunkiem uzyskania stosownej zgody
odpowiednio Marszatka Wojewddztwa Mazowiedzkiego lub Ministra Srodowiska.

9. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZE) | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINE)
9.1. Kierunki i zasady przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Gtéwnym kierunkiem rozwoju rolniczej przestrzeni praodukcyjnej bedzie rolnictwo. Dazac do zwigkszenia
wydajnosci i optacalnosci produkgji rolnej zaleca sie:
ochrone gruntow charakteryzujacych sie wysokimi klasami bonitacyjnymi gleb {11 klasy);
zahamowanie proceséw dewastacyjnych i degradacyjnych gleb, na ktérych prowadzone sg uprawy
rolne;
wprowadzenie zadrzewien przydroznych i srédpolnych zapobiegajgce wietrznej erozji gleb,
regulacje systemu retencji wéd poprzez zastosowanie melioracji odwadniajgco—nawadniajgcej, przy
zachowaniu naturalnych zbiornikéw wodnych;
- stosowanie adpowiednich i bezpiecznych dla $rodowiska zabiegdw agrotechnicznych, w tym promo-
wanie rolnictwa ekologicznego;
sukcesywne powiekszanie powierzchni gospodarstw rolnych.

Nalezy podkresli¢ jednak, iz na skutek intensywne] produkgcji rolniczej mogg zaistnie¢ negatywne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Wprowadzenie nowoczesnej technologii agrotechnicznej pozwala na znaczne
ograniczenie emisji zanieczyszczen. Waizna jest rdwniez poprawa ogolnej swiadomosci ekologicznej
i edukacja lokalnej spotecznosci zajmujgcej sie produkeja rolniczg w gminie. Odpowiednia praktyka roknicza,
wzmochiona obowigzujgcymi juz przepisami prawa unijnego, zagwarantuje rolnikom odpowiednie korzysci
ekonomiczne z upraw, ale rdwniez zminimalizuje moiliwos¢ wystapienia szkéd w zastanym $rodowisku
przyrodniczym.

9.2, Kierunki i zasady ksztattowania przestrzeni le$nej

Na terenie gminy Nowa Sucha grunty leéne zajmujg 787,79 ha (dane GUS za 2017r. ), co sprawia, e
lesistos¢ gminy wynosi 8,6%. Lasy w gminie Nowa Sucha, potozone na gruntach Skarbu Paristwa, podlegaja
Nadlesnictwu Radziwiltdbw oraz Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych w todzi. Lasy stanowig cenny
walor przyrodniczy. Z tego powodu wskazuje sig na dziatania ukierunkowane w strone ochrony
ekosystemow lesnych zardwno przed czynnikami zewnetrznymi (w tym ochrone obrzezy lasow jako jej
naturalnej ostony), jak i przed degradacjg wewnetrznej struktury lesnej (m.in. poprzez wprowadzenie
nowych nasadzern na obszarach z drzewostanem silnie zdegradowanym}. Przy wprowadzaniu zalesien
nalezy dazy¢ do nasadzen drzew lisciastych, ktore charakteryzujy sie zwiekszong odpornoscia na
zanieczyszczenia i wicksza zdolnoscia retencyjnag.
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Z uwagi na walory krajobrazowe i ekologiczne, wyznaczajac granice styku rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z terenami lesnymi, powinna by¢ przestrzegana zasada cigglosci sytemu przestrzennego laséw. Ponadto,
wigksze areaty lesnie winny by¢ zaznaczone i powigzane z ciggami zadrzewieri $rédpolnych i przydroznych.
Na granicy polno-lesnej sugeruje sie utrzymanie lub wyznaczenie nieoranych paséw, bedacych strefy
przejsciowg (ekotonowg) przylesng. Strefa ta ma silne znaczenie dla odpowiedniego funkcjonowania
niektérych organizméw zywych.

Tereny laséw wykorzystywane rekreacyjnie winny by¢ wyposaione w odpowiednig infrastrukture, ktora
w znacznym stopniu ograniczy nadmierng i niepotrzebng dewastacje podioia lesnego, drzewostanu
i pozostate] rodlinnosci wystepujacej w lesie.

Nie przewiduje sie do zmiany przeznaczenia z gruntéw lesnych na cele niele$ne laséw objetych formami
achrony przyrody.

Dopuszcza sig, aby lasy wykazane w ewidencji gruntdw, ktére znajdujg sie na terenach wskazanych
w Studium pod zabudowe, na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
mogly by¢ przeznaczone pod lasy.

Gospodarowanie w lasach ochronnych odbywa sie na podstawie operatu urzadzeniowego lasu w sposob
zapewniajgcy ciggle spetnianie celdéw, dla ktérych zostaly wydzielone, aw szczegélnoéci zachowania
trwatosci drzewostanéw oraz struktury gatunkowej i przestrzennej zgodnej z warunkami siedliskowymi, w
kierunku zachowania ipowiekszania ich bioréznorodnosci, odpornoéci na czynniki degradujgce |
atrakcyjnosci wypoczynkowej.

10. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Dla rzeki Bzury, Pisia oraz Sucha przeptywajgcych przez obszar gminy Nowa Sucha zostaly sporzadzone
mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego, na ktérych zostaly przedstawione m.in.
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na podstawie mapy zagrozenia powodziowego dla wszystkich
trzech rzek, ustalono, Ze teren Gminy Nowa Sucha, znajduje sie:
czeSciowo na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobieiistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%);

—  czedciowo na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. b} ustawy
Prawo wodne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wyno-
siraz na 10 lat (p=10%).

Ponadto teren Gminy Nowa Sucha, znajduje sie czesciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo

wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

Na rysunku studium zaznaczono powyisze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz na terenach w granicach zasiegu zalewu

bezposredniego nalezy uwzgledni¢, w planach zagospodarowania przestrzennego oraz faktycznym

zagospodarowaniu terenéw, ograniczenia wynikajace z potoZenia tych obszar6w w opisanych powyiej
strefach zagrozenia powodziowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 166 pkt. 10 ustawy Prawo wodne, planowana zabudowa oraz planowane zagospodarowanie

terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze naruszaé m.in. ustaled planu

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz ustalen planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym, nie
moze stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska i débr kultury oraz nie moze utrudniaé
zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Na obszarze gminy Nowa Sucha, nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo osuwania sie mas

ziemnych.
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11. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W 2tOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach gminy Nowa Sucha, nie wyznacza sie obiektéw, ani obszarow, dia ktérych nalezatoby
w zlozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

W kierunkach Studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych
ztéz kopalin, obszaréw i terendw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych. W tresci
uwarunkowan w punkcie 2.1.3. Zasoby naturaine, w tym wystepowanie udokumentowanych zf6Z kopalin,
udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku wegla oraz wystepowanie terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, zostaty doktadnie opisane udokumentowane
ztoza potozone na terenie gminy Nowa Sucha oraz utworzone dla nich obszary i tereny gérnicze zwigzane z
ich eksploatacja.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | STREF OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZE-
NIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA
1999 R. O OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY (DZ. U. NR 41, POZ. 412
ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 113, POZ. 984 | NR 153, POZ. 1271).

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepujg obszary pomnikéw zaglady i stref ochronnych, dla ktérych
obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarcze], zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich cbozow zagfady.

13. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACH, REKULTYWAC LUB REMEDIACII

Przeksztatceniom funkcjonalno-przestrzennym beda podlegaly obszary, dla ktdrych Studium przewiduje
zmiang funkcji na zgodng z polityka przestrzenng gminy. W pgranicach stref zurbanizowanych
poszczegblnych wsi wystepujg tereny, do tej pory rolne, niezainwestowane lub zagospodarowane
tymczasowo.

Celem dziatari rehabilitacyinych jest dostosowanie istniejacych terendw zabudowy do wspdétczesnych
wymogow i potrzeb, poprawienie warunkéw Zycia oraz podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni poprzez
poprawe estetyki i standardu technicznego budynkéw i wykreowanie przestrzeni publicznych. Dziatania
takie nalezy podja¢ w wymagajacych tego zespofach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jak i
siedliskowe]. Dziatania rehabilitacyjne sg utozsamiane obecnie z rewitalizacja. Rewitalizacja, jako dziatanie
skupione na ozywieniu zdegradowanych obszaréw miasta i wsi, dodajgce tym obszarom nowych wartosci,
bedzie podejmowana zgodnie z programami rewitalizacji, uchwalanymi przez Rade Gminy.

Na podstawie przepiséw odrebnych wydawane sg decyzje administracyjne dotyczace terenéw wskazanych
do rekultywacii. W Studium nie wskazano tych terendw, gdyz dziatania wynikajgce
z postepowant administracyjnych nie zaleza od kierunkéw polityki przestrzennej gminy. Rekultywacji beda
wymagaé wszystkie wyrobiska pozostate po eksploatacji surowcéw naturainych. Powinna ona byé
prowadzona zgodnie z ustalonymi wczesniej kierunkami rekultywacji, na podstawie decyzji
administracyjnych. W przypadku braku takich ustalen nalezy zwrdci¢ szczegélng uwage na sposéb
przeprowadzania rekultywacji poeksploatacyjnych obszaréw i terenéw gérniczych w kierunku rolniczym,
lednym lub wodnym, tak by nie wplywalo to na pogorszenie waloréw estetyczno-krajobrazowych gminy,
a umozliwiato np. dalszy rozwéj w kierunku turystyki i rekreacji. Przyczynic sie moze do tego odpowiednie
uksztattowanie wyrobiska, jego spagu oraz skarp oraz wypeinienie wyrobiska woda i przeksztatcenie zboczy
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w tereny leéne. Przy czym wprowadzajac roslinno$é, nalezy stosowaé gatunki rodzime, odtwarzajace
warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacg go przed erozjg powierzchniowa,

Remediacii nalezy poddawat¢ glebe, ziemig lub wody gruntowe w przypadku je$li wystapity zanieczyszczenia
na danym terenie. Ma ona na celu usunigcie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat stwarzaé
zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu érodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe,
planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu. Remediacja moze polegaé na samooczyszczaniu,
jezeli przynosi najwigksze korzysci dla srodowiska. W Studium nie wskazano terendéw, ktdére naleiatoby
poddaé remediacji.

14. OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wyznacza sie obszaréw zdegradowanych,

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

W granicach gminy Nowa Sucha zlokalizowane s3 tereny zamkniete bedgce wiasnoécig Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym PKP S.A. okreélone w zatgczniku do decyzji nr 3 Ministra Infrastruktury i
Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych (Dz. U. MIiR z 2014r. Poz. 25) — patrz cze$¢ uwarunkowania pkt. 1.2. Tereny
zamknigte. Granice tych terendw przedstawiono na rysunku Studium. Wszystkie te tereny wskazano jako
obszary rozwoju komunikacji kolejowej, co jest zgodne z art. 4. Ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

Wykaz dziatek uznanych za tereny zamkniete moze ulec zmianom w wyniku decyzji wtaéciwego Ministra.
Przy opracowaniu plandéw miejscowych naleizy wzigé¢ pod uwage ewentualne zmiany w obowiazujgcym
wykazie terendéw zamknietych, co nie spowoduje niewaznosci Studium w tym zakresie.

Studium nie wyznacza stref ochronnych od terenéw zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do
spraw transportu, poniewai nie zgtoszono potrzeby ich uwzglednienia. W Studium zaklada sie jednak
motliwos¢ wprowadzenia takich stref - bez zmiany Studium w tym zakresie, oile przewidywane
zagospodarowanie przestrzenne nie bedzie kolidowato z zasadami przyjetymi w strefie,

16. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE ODNAWIAL-
NA ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACE) 100kW, A TAKZE ICH STREF OCHRONNYCH ZWIAZA-
NYCH Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU | UZYTKOWANIU TERENU

Elektrownie wiatrowe
W gminie Nowa Sucha nie wyznacza sie terenu przeznaczonego pod realizacje elektrowni wiatrowych.

Dopuszcza sie zakfadanie pojedynczych wiatrowych elektrowni przydomowych, wytwarzajgcych energie
elektryczng o mocy ponizej 50kW na potrzeby wiasne inwestora.

Biogazownie
W gminie Nowa Sucha wyznacza sie teren przeznaczony pod realizacje biogazowni, tj. NO/EB - teren

oczyszczalni $ciekdw lub infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych irédet energii —
biogazownia.

£ uwagi na ograniczenie moiliwego negatywnego oddziatywania biogazowni na siedliska ludzkie w postaci
emisji: hafasu, spalin, nieprzyjemnych zapachéw oraz z uwagi na konsekwencje moiliwych awarii
wyznaczono na rysunku studium pt. ,Kierunki” strefe ochronna zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
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oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o szerokoéci 300 m. W uzasadnionych przypadkach na etapie
opracowania planu miejscowego istnieje mozliwos¢ jej poszerzenia na przylegte tereny.

W granicach strefy ochronne] nie moina lokalizowaé zadnych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej
i zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozosta¢ uzytkowany rolniczo lub zagospodarowany niskg
roslinnoscia.

Farmy fotowoltaiczne

Na terenie gminy Nowa Sucha wyznacza sie nowe tereny wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych
zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100kw - farmy fotowoltaiczne oznaczone w na rysunku kierunkow
symbolem EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawiatnych irédet energii —
farmy fotowoltaiczne. Ponadto, zgodnie z zapisami Studium, Iokalizacja paneli fotowoltaicznych moiliwa
jest takze na terenach P i P/U.

Lokalizacja i budowa farmy fotowoltaicznej powinna by¢ rozpatrywana jako catos$¢ techniczno-uizytkowa
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, konieczna do zapewnienia bezpieczeristwa dla ludzi i mienia,
uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem oraz z wymaganiami ochrony Srodowiska.

Z uwagi na ograniczenie mozliwego negatywnego oddziatywania farm fotowokaicznych na siedliska ludzkie
w postaci: zmiany warunkéw os$wietlenia terenu (zacienienie), zmiany warunkéw wodnych
{(nierdownomierne pokrycie opadami powierzchni terenu), refleksy swietlne, okresla sie strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Strefa ochronna nie
mozZe wykraczaé poza granice terendw EF, P i P/U, na ktérym lokalizowane s3 panele fotowoltaiczne.

W granicach strefy ochronnej nie moina lokalizowa¢ nowych siedlisk, zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej. Teren strefy ochronnej powinien pozostaé uzytkowany rolriczo lub zagospodarowany niskg
ro$linnoscia.

Na pozostatych terenach dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie instalacji fotowoltaicznych o mocy nie
przekraczajgcej 100kw.

Elektrownie wodne
W granicach gminy Nowa Sucha nie wyznacza sie terendw pod lokalizacje elektrowni wodnych.

17. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC USYTUOWANE OBIEKTY HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000M*

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wyznacza si¢ nowych obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

18. INNE OBSZARY FUNKCIONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM, W ZALEZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYSTEPUJACYCH W GMINIE NOWA SUCHA

Na terenie gminy Nowa Sucha nie wystepuja obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w rozumieniu

ustawy opizp, ktére wymagatyby wskazania w Studium.

19. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAﬂI ORAZ SYNTEZA USTALEN STU-
DIUM

Opracowanie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest niezbgdnym

ogniwem procesu planowania przestrzennego, ktéry jest procesem cigglym. Studium, jako etap

poprzedzajacy plany miejscowe, wskazuje peten zakres moiliwosci przedsiewzieé planistycznych oraz

realizacji idei i zamierzerh rozwoju, lub ograniczen czy ochrony, w bliskiej i dalszej perspektywie czasowej.
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Obecnie, na terenie gminy, obowigzuje Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sucha, zatwierdzona Uchwatg Nr 166/XXX|1/2005 Rady Gminy w Nowej Suchej
z dnia 27 paidziernika 2005 r. z péiniejszymi zmianami. Wprowadzenie zmian w Studium gminy Nowa
Sucha jest podyktowane koniecznoscia aktualizacji obowigzujgcego dokumentu oraz wprowadzenia
zamierzen ponadiokalnych,
W opracowanym dokumencie znalazly sie informacje wynikajgce z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy,
istniejacych uwarunkowan oraz problemdw zwigzanych z jej rozwojem. Analizie poddane zostaly istniejgce
opracowania planistyczne, istniejgce zagospodarowanie (inwentaryzacja terenu), sporzadzone i uchwalone
plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe oraz wnioski ztoZone przez zainteresowanych
i instytucje. Ustalone zostaty m.in: potencjat demograficzny, i gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy,
stan $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, jako$é krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng
i transportowa. Zebrane informacje stanowity baze do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.
Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkéw rozwoju gminy Nowa Sucha byt dokument pod nazwa , Strategia
rozwoju Gminy Nowa Sucha na lata 2015 - 2030”, gdzie opisano dtugookresowy plan dziatania, okreslajgcy
strategiczne cele rozwoju gminy i przyjmujacy takie cele i kierunki dziatania, ktdére sg niezbedne dla
realizacji przyjetych zamierzeri rozwojowych.
W swietle przeprowadzone]j diagnozy stanu gminy, ustalono kontynuacje dotychczasowej wiodgcej funkcii
gminy tj. mieszkainictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jakosé przestrzeni publicznych oraz dgzenie do
uzyskania wyiszych standardéw zamieszkania, a takie zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego
mieszkaricdw z zachowaniem obecnego charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego,
zgodnie z potrzebami gminy oraz aktywizacji gospodarczej wzdtuz giéwnych szlakéw komunikacyjnych i
przy wylotach w kierunku Autostrady A2, gdzie jest mozliwo$¢ zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
terendw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajgce wprowadzono do projektu Studium m.in. ustugi
nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwigzane z uiytecznoscig publiczng i celem
publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i magazynowe;.
Ze wzgledu na potozenie fragmentu gminy w granicach obszaréw chronionych tj. uzytki ekologiczne i
korytarz ekologiczny w zapisach Studium wprowadzono ustalenia majgce na celu chroni¢ potencjat
srodowiska naturalnego,
Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:
— zmian w kierunkach przeznaczenia terendw wynikajgcych z dotychczasowego zagospodarowania (wy-
dane pozwolenia itd.);
- zapewnienia odpowiedniej przepustowosci koryta rzeki Sucha Prawa;
—  uwzglednienia zt62 surowcow naturalnych;
uwzglednienia obszardw szczegélnego zagrozenia powodziowego od rzeki Bzury;
przebiegu linii NN 400kV relacji Rogowiec-Oftarzew;
ochrony charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotdw sakralnych, patacowo-parkowych,
folwarkéw, szkdt, remiz, kuzni, mtyndw, gorzelni, kapliczek, krzyzy i innych elementéw specyficznych
dla architektury wiejskiej;
okreslenia modelu zagospodarcowania przestrzennego dia obszaréw o wyjqtkowych walorach rekrea-
cyjnych;
kontynuacji juz realizowanych proceséw rewitalizacyjnych w obrebie zabytkowych zatozen przestrzen-
nych | inicjowanie nowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw oraz obiektow przedstawiaja-
cych wybitng wartosci oraz zagrozonych degradacjg;
— ochrony komplekséw architektury wiejskiej wraz z uktadami przestrzennymi;
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—  zmian w kierunkach wynikajgcych ze zmieniajacej sie sytuacji spoteczno-gospodarczej w gminie Nowa
Sucha, procesow przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych;

- zmian jako$ciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatcer funkcjonalno — przestrzennych terenéw juz
zainwestowanych;

—  zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terendw, uwzgledniajac ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych m.in. w zakresie obszaréw majacych szczegdlne walory przyrodnicze, ochrony
zabytkéw i stanowisk archeologicznych;
uwzglednienia zmian wynikajacych z priepiséw odrebnych {m. in. ochrona zabytkow);

—  uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan i rozwigzan przestrzennych, w tym utrzymanie
ochrony obszaréw o najwiekszych wartosciach przyrodniczo = krajobrazowych i duzym potencjale bic-
logicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz. U. 2016 poz.
2134);

— uwzglednienia zadan wynikajagcych m.in. ze Strategii Rozwoju Gminy Nowa Sucha (2015-2030) oraz
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Mazowieckiego z uwagi na koniecznosc
wprowadzenia spdjnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca moiliwosci
i predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkéw rozwoju optymalnych z punktu
widzenia szeroko pojetych interesow gminy.

Przyjety uktad funkcjonalno-przestrzenny ustalajagcy wzajemne powigzania podstawowych funkcji —
mieszkalnictwa, ustug, produkcji i gruntéw rolnych, zapewnia uporzgdkowane ksztattowanie przestrzeni
gminy.

Przyjete kierunki okreslajg polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego.

Kierunki rozwoju gminy okreslone w Studium stanowié bedg wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia
dalszych prac, w szczegélnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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ZAYACZNIK NR 4

DO UCHWALY NR XLV/352/2023
RADY GMINY W NOWEJ SUCHE!
Z DNIA 24 MARCA 2023 R.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Nowej Suchej o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowa
Sucha

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy w Nowej Suchej rozstrzyga co
nastepuje:

§1
Przedmiotowy projekt Studium zostat wylozony do publicznego wgladu pieciokrotnie:

1. wterminie od 1 lipca 2020 r. do 22 lipca 2020 r., dyskusja publiczna odbyta sie dnia 10 lipca
2020 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 14 sierpnia 2020 r. do wytozonego
do publicznego wgladu projektu Studium wptyneto 50 pism zawierajgcych uwagi.

2. w terminie od 30 wrzesnia 2020 r. do 21 pazdziernika 2020 r., dyskusja publiczna odbyta sie
dnia 8 pazdziernika 2020 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 12 listopada
2020 r. do wylozonego do publicznego wgigdu projektu Studium wplynety 64 pisma
Zawierajgce uwagi.

3. w terminie od 10 lutego 2021 r. do 3 marca 2021 r., dyskusja publiczna odbyla sie dnia
18 lutego 2021 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 25 marca 2021 r. do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium wplynely 22 pisma zawierajace uwagi.

4. w terminie od 2 czerwca 2021 r. do 23 czerwca 2021 r., dyskusja publiczna odbyta sie dnia
7 czerwca 2021 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 15 lipca 2021 r. do
wylozonego do publicznego wgladu projektu Studium wptyneto 5 pism zawierajgcych uwagi.

5. w terminie od 14 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 r., dyskusja publiczna odbyla sie dnia 15
grudnia 2022 r. W ustawowym terminie zbierania uwag tj. do dnia 27 stycznia 2023 r. do
wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium wpiyneto 17 pism zawierajgcych uwagi.

Wéjt Gminy Nowa Sucha nie uwzglednit cze$ci uwag, w zwigzku z powyzszym Rada Gminy w Nowej
Suchej podejmuje rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Nowa Sucha, o ktoérych mowa wart.20 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Strona-1-2z65
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STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SUCHA - BILANS

Zatgeznik A

BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503). Nakaz jego wykonania zostat
natozony z dniem wejscia w zycie ustawy o rewitalizacji {Dz. U. z 2020 poz. 802 ze zm.) tj. 18 listopada
2015r. Szczegdtowy zakres i zasady sporzadzania bilansu okredla ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowg
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz moiliwoici finansowych gminy itd., a takie szacuje chionnoséé tych terenéw, w tym obszaréw
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz pozostatych obszarow
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
Nowa Sucha zapotrzebowanie na nowg zabudowe z wynikiem szacunkowej chionnosci terendw
potozonych w gminie w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Wynik analizy inicjuje dalsze dziatania gminy na ptaszczyinie m.in. opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i przesadza czy powinno sie wyznaczad
nowe tereny inwestycyjne w gminie, jesli tak - to dla jakich funkgji.

1. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art. 10 ust. 5 pkt 1)
Poniisze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane w oparciu o analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe, spoteczne i prognozy demograficzne oraz moiliwosci finansowe gminy. Ich szacunek
jest oparty o pewne przyjete zatoZzenia opisane ponizej, inne dla kaidego rodzaju przeznaczenia.
Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostato opracowane z podziatem na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaly wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, co jest zgodne
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1.

W procesie okreslania wartosci zapotrzebowania gminy na zabudowe o danej funkdjj,
przeanalizowano powierzchnie uiytkows zabudowy dla poszczegdlnych funkcji (mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej). Przyjety wzrost w tym okresie uznano za wyjsciowy punkt do dalszego
rozpatrywania zapotrzebowania. Ostateczna proponowana wartosé uwzglednia, oprécz powyiszych
analiz lat poprzednich, przyjeta polityke funkcjonalno-przestrzenng gminy.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat
oraz niepewno$¢ procesdw rozwojowych wyraiong moiliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp).

W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podziat na funkcje zabudowy,
wyszczegblniajac réwnocze$nie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy Nowa
Sucha, dla ktérej opracowywany jest bilans. W ten sposdb uzyskano nastepujacy podziat na:
zabudowe mieszkaniowg, zabudowe ustugows i zabudowe produkcyjng, w tym aktywizadji
gospodarczej.
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1.1. Zabudowa mieszkaniowa

Gmina Nowa Sucha, jest gming wiejska, poloiong w odlegtosci ok. 60,0 km na wschod od granic
administracyjnych Warszawy. Nowa Sucha stanowi osrodek gminny, ktéry wraz z 30 solectwami
tworzy gmine o charakterze rolniczym, z rozwijajgcymi sie funkcjami: mieszkaniowa i magazynowo-
produkeyjng, ktérym sprzyja lokalizacja i potaczenia komunikacyjne, szczegdlnie z osrodkiem
wojewddzkim. Przez terytorium gminy przebiega droga krajowa nr 92 oraz droga wojewédzka nr 705.
Okoto 10 km na pofudnie od granic gminy, droga krajowa nr 50 {przylegajaca do gminy Nowa Sucha)
taczy sie z autostradg A2. Przez miasto i gmine biegnie réwniez linia kolejowa nr 3 relacji Kunowice —
Warszawa, bedaca czescig miedzynarodowe] linii E 20 Berlin — Moskwa. W zwigzku z powyiszym, w
ostatnich latach zauwazalny jest wzrost liczby mieszkaricow, a co za tym idzie, rozwdj terendw
mieszkaniowych.

Miejscowosci, w ktdrych wystepuje najwiekszy ruch budowlany, majgce znaczenie w ukiadzie
osadniczym gminy to Koztéw Biskupi, Zakrzew, Rokotéw, Szeligi.

Tabela nr 1. Wykaz miejscowosci znajdujacych sie w granicach gminy Nowa Sucha

Lp. Miejscowosci

1 Antoniew

2 Borzymdwka

3 Braki

4 Glinki

5 Kolonia Gradowska
6 Kornelin

7 Koscielna Gara

8 Koztéw Biskupi

9 Koztow Szlachecki
10 Kurdwanow

11 Leondéw

12 Marysinek

13 Mizerka

14 Nowa Sucha

15 Nowy Bialynin

16 Nowy Debsk

17 Nowy Koztow Drugi
18 Nowy Koztéw Pierwszy
19 Nowy Zylin

20 Okopy

21 Oriow

22 Rokotdw

23 Roztropna

24 Stara Sucha

25 Stary Biatynin

26 Stary Debsk

27 Stary Zylin

28 Szeligi

29 Wikcinek

30 Zakrzew

Dane: Urzad Gminy Nowa Sucha
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Gmine Nowa Sucha zamieszkuje 6702 0séb wg danych GUS na 2020 r. W 2017 r. byto ich o0 116 os6b.
Najwiece] ludnosci skupia Koziéw Biskupi, bo niecate 25,00% wszystkich mieszkaricéw gminy. Kolejne
najbardziej liczne miejscowosci pod wzgledem liczby mieszkaficéw to Rokotdw (6,41% wszystkich
mieszkarficéw gminy} i Nowa Sucha {6,13% wszystkich mieszkaricdw gminy)

Tabela nr 2. Wzrost liczby ludnosci w gminie Nowa Sucha w latach 1996 — 2017

lata liczba ludnosci wzrost w poréwnaniu do lat
poprzednich
1996 5897
1997 5927 30
1998 5939 12
1999 5788 151
2000 5851 63
2001 5847 3
2002 5855 3
2003 5891 36
2004 5910 19
2005 5959 49
2006 5990 31
2007 6036 6
2008 6098 62
2009 6176 78
2010 6289 113
2011 6294 5
2012 6378 84
2013 6451 73
2014 6478 27
2015 6519 a1
2016 6570 51
2017 6586 16
2018 6647 61
2019 6686 39
2020 6702 6

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Warszawie

Analizujac strukture liczby ludnosci ostatniego dwudziestolecia na przetomie XX/XXI wieku mozna
zauwaiyé, ze naplyw ludnosci do gminy Nowa Sucha jest nieréwnomierny i za wyjatkiem
poszczegélnych lat: 1999 i 2001, kiedy to odnotowano nieznaczny spadek, przez caly czas jest
dodatni. Zwazajac na coroczny wzrost liczby ludnosci, mozna przypuszczaé, ze trend ten na terenie
gminy Nowa Sucha bedzie sie utrzymywat.

Przyrost mieszkaricéw jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju, a co za tym idzie,
sytuacji ekonomicznej Polakdw.

Podkreélié nalezy, ze wskazana liczha moie nie odzwierciedlaé rzeczywistego stanu ludnodci
zamieszkujacej gmine Nowa Sucha. Faktyczny przyrost liczby ludnoéci moie by¢ niedoszacowany
i nieujety w pefni w danych statystycznych choéby przez czesto wystgpujace zjawisko braku
zameldowania w gminie Nowa Sucha oséb, ktére faktycznie na jej terenie zamieszkujq. Zgodnie
z danymi GUS, w latach 2017-2019 na terenie gminy Nowa Sucha oddano do uiytku 61 nowych
budynkéw mieszkalnych. Wzrost liczby ludnoéci w tych latach to natomiast 100 oséb. Na jeden
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budynek mieszkalny przypada zatem statystycznie 0,6 osoby. W oparciu o te same dane dla lat 2008,
2009, na jeden nowy budynek mieszkalny przypadaly 4 osoby, w latach 2012, 2013 natomiast 4,4
osoby. Moina zatem uznaé, ie przyrost liczby mieszkaricéw jest nledoszacowany. Na potrzeby
bilansu, przyjeto niedoszacowanie na poziomie 30%.

Znaczacy wplyw na zmiany liczby ludnosci, ktdre nie sa widoczne w powyiszych statystykach, ma
sytuacja geopolityczna oraz epidemiczna. W wyniku wybuchu pandemii Covid-19 oraz obostrzeniami
z nimi zwigzanymi, rynek nieruchomosci zostat znaczgco zweryfikowany. Odnotowano wzrost
zainteresowania budowa budynkéw mieszkalnych — gltownie jednorodzinnych — na terenach
podmiejskich. Inwestorzy indywidualni zdecydowanie czesciej zaczgli siegad i inwestowaé w zakup
badi budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, posiadajacego wlasng przestrzen w postaci
przydomowego ogrodu. Potwierdzeniem tego moie by¢ ciagle rosngca liczba nowych budynkdw
mieszkalnych, przy czym moiliwe, e moment kulminacyjny wywotany pandemia jeszcze nie zostat
osiggniety. Kolejnym czynnikiem, ktéry w najblizszych latach z pewnoscig wpltynie na wzrost liczby
mieszkarnicow gminy, liczbe nowych budynkéw mieszkalnych, a w nastepstwie na zapotrzebowanie na
nowe tereny ustugowe, produkcyjne, sg naptywajacy na obszar catego kraju, w tym rowniei gminy
Nowa Sucha, uchodicy z Ukrainy. Biorgc pod uwage niepewnos¢ geopolityczng oraz wszelkie aspekty
spoleczne i socjologiczne, zasadnym jest uwzglednienie faktu, ze czes¢ z przybytych na teren gminy
Nowa Sucha mieszkaricéw Ukrainy, bedzie chciata osiedli€ sie tutaj na state.

Dodatkowym aspektem demograficznym, majacym wplyw na zagospodarowanie obszarow gminy
Nowa Sucha ma realizacja Centralnego Portu Komunikacyjnego w bezposrednim sasiedztwie gminy.
Zgodnie ze Strategia rozwoju obszaru otoczenia CPK, gmina Nowa Sucha zlokalizowana jest w
granicach obszaru otoczenia CPK. Strategia wyznacza cele dla tego obszaru, wskazujac w celu |l, ze
abszar otoczenia CPK ma byé dobrym miejscem do zycia: Obszar otoczenio CPK jako atrakcyjne
miejsce do mieszkania dla obecnych i przysziych mieszkaricow. Rozwdj spofeczny Obszaru otoczenio
CPK ukierunkowany zostaf na stworzenie mozliwie najlepszych warunkéw do Zycia, wykorzystujgc
pojawigfgce sie nowe moiliwosci oraz minimalizujge ucigiliwos¢ spowodowang inwestyciami
w obszarze CPK. Zgodnie z Koncepcja przygotowania i realizacji inwestycji Port Solidarno$é —
Centralny Port Komunikacyjny dla Rzeczypospolitej Polskiej, podjetego Uchwatg Nr 173/2017 Rady
Ministrow z dnia 7 listopada 2017 r., w najmniej optymistycznym wariancie, zapotrzebowanie na
nowych pracownikéw wyniesie 37.000,00 os6b — do obstugi bezposredniej jak i po$redniej Portu.
Przyimujac, ze wokot Portu zlokalizowanych jest 8 gmin, na gmine Nowa Sucha przypadnie $rednio
12,5% nowych pracownikéw, tj. 4625 osob. Biorgc pod uwage obecne bezrobocie na terenie gminy
wynoszace 1,4%, a takie fakt, e w pozostatych gminach bezrobocie réwniei nie jest wygdrowane,
zaklada sie, Ze osoby nowo zatrudniane bedq osiedlaly sie w rejonie Portu. Po odliczeniu oséb
bezrobotnych, analiza wykazuje, ze na obszarze gminy Nowa Sucha z tego powodu moie przybyé
4560,25 nowych mieszkaricow. W przeliczeniu na 30 lat — tak jak zaktada to bilans oraz realny
przyrost mieszkaricow wraz z uruchomieniem i rozwojem Portu, rocznie przybywaé bedzie ponad 150
osob.

Biorgc powyisze pod uwage, w bilansie przyjeto, ze faktyczny wzrost liczby mieszkancéw plasuje sie
na poziomie 280 mieszkaricow na rok. Wartosé ta ma realne przetoienie na bieigca sytuacie
demograficzng w gminie Nowa Sucha.
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Tabela nr 3. Ludnoé¢ gminy Nowa Sucha wg miejscowoéci w latach 2007 r. — 2017 r. {stan na 12,2017 r.)

A poréwnanie
stan ludnosci na rok 2007-2017
MIEISCOWOSE 12.2007 12.2008 |12.2009|12.2010|12.2011 (12.2012 (12.2013 |12.2014 |12.2015|12.2016 | 12.2017

Antoniew 230 235 234 240 240 244 241 247 253 248 252 22
Borzymdwka 115 115 119 119 125 128 125 122 118 114 115 0
Braki 223 223 220 216 207 204 211 212 217 209 208 =15
Glinkl 62 70 74 72 70 71 71 72 73 76 73 11
Kolonla Gradowska 43 44 44 44 a4 46 43 45 44 45 46 3
Kornelin 308 311 317 320 320 317 319 319 310 311 308 0
Kofcielna Géra 230 228 230 225 221 226 225 226 222 224 227 -3
Koziéw Biskupi 1223 1260 1316 1343 1355 1419 1470 1505 1548 1569 1609 386
Koztéw Szlachecki 239 241 233 237 239 236 238 235 237 235 237 -2
Kurdwandéw 126 122 120 116 115 115 109 108 111 112 115 -11
Leonéw 46 47 47 45 43 41 41 44 45 49 49 £
Marysinek 39 34 34 34 34 33 31 28 27 27 27 =12
Mizerka 260 257 259 263 259 254 245 246 246 247 246 -14
Nowa Sucha 380 386 385 382 379 382 389 395 400 398 403 23
Nowy Biatynin 200 211 211 208 209 204 210 202 202 203 201 1
Nowy Debsk 82 83 82 80 79 81 81 81 77 77 75 7
Nowy Kozhéw Drugl 55 53 55 51 50 43 49 50 50 51 50 5
Nowy Kozléw Pierwszy 209 206 207 201 196 194 195 194 195 198 200 -9
Nowy Zylln 54 53 56 55 54 54 54 50 53 53 S0 -4
Okopy 138 143 140 142 142 143 139 137 137 133 131 -7
Oriéw 127 131 135 134 134 132 135 134 139 138 145 18
Rokotdw 405 400 401 400 408 410 413 414 411 420 421 16
Roztropna 216 219 217 215 222 227 231 231 229 235 233 17
Stara Sucha 144 142 143 144 145 142 139 135 137 134 137 -7
Stary Bialynin 50 53 54 51 52 52 53 55 55 51 53 3
Stary Debsk 234 229 224 223 217 211 210 208 208 214 214 -20
Stary Zylin 100 104 105 111 109 111 113 111 110 109 108 3
Szeligi 75 75 78 78 82 31 85 85 24 89 90 15
Wikeinek 192 194 192 190 194 191 198 196 195 200 192 0
Zakrzew 311 319 327 332 334 345 345 349 359 356 357 46
OGOLEM na pobyt staly |
czasowy 6116 6188 6259 6271 6279 6342 6408 6437 6492 6525 6572 456

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Sucha.
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Tabela nr 4. Przyrost ludno$ci w latach 2007 - 2017 r.

miejscowosé 2007 2017 """°‘t::"ad°"
Antoniew 230 252 9,57%
Borzyméwka 115 115 0,00%
Braki 223 208 -6,73%
Glinki 62 73 17,74%
Kolonia Gradowska 43 46 6,98%
Kornelin 308 308 0,00%
Koscielna Gora 230 227 -1,30%
Koziéw Biskupi 1223 1609 31,56%
Koztéw Szlachecki 239 237 -0,84%
Kurdwandw 126 115 -8,73%
Leonéw 46 49 6,52%
Marysinek 39 27 -30,77%
Mizerka 260 246 -5,38%
Nowa Sucha 380 403 6,05%
Nowy Bialynin 200 201 0,50%
Nowy Debsk 82 75 -8,54%
Nowy Koziow Drugi 55 50 -9,09%
Nowy Koztéw Pierwszy 209 200 4,31%
Nowy Zylin 54 50 -7.41%
Okopy 138 131 -5,07%
Oriéw 127 145 14,17%
Rokotéw 405 421 3,95%
Roztropna 216 233 7,87%
Stara Sucha 144 137 -4,86%
Stary Bialynin 50 53 6,00%
Stary Debsk 234 214 -8,55%
Stary Zylin 100 108 8,00%
Szeligi 75 a0 20,002
Wikcinek 192 192 0,00%
Zakrzew 311 357 14,79%

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Nowa Sucha.

Analizujgc ludnosé gminy Nowa Sucha wg miejscowosci w latach 2007-2017 r. moina odnotowac, ze
migracje ludnosci sa bardzo rézne. Zauwazalny jest fakt, iz niektore z miejscowosci ciesza sie wieksza
popularnoicig przy wyborze miejsca zamieszkania. Szczegolnie zauwazalny wzrost odnotowaly
miejscowosci: Koziéw Biskupi, Szeligi, Zakrzew. W ostatnich latach w tych miejscowosciach naplyw
mieszkaricdw jest zdecydowanie najwyiszy w gminie.



Tabela nr 5. Ludno$¢ gminy Nowa Sucha wg wieku i plci w 2017 r.

STUD!IUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SUCHA -

grupa - ] %

wickowa ogétem meiczyini kobiety Agblem
0-2 fat 225 115 110 342%
3-18 lat 1232 639 so3| 18.75%
19-60 lat 4026 2101 1925 | 61,26%
60 lat i
wiecej 1089 332 757| 16:37%
Razem 6572 3187 3385 100,00%

Dane: Gtéwny Urzad Statystyczny w Warszawie

Tabela nr 6. Ludno$é gminy Nowa Sucha wg grup ekonomicznych w 2017 r.

A . %
wyszczegbinienie ogétem iem
w wieku przedprodukcyjnym
{17 lati r::'niej)p o P Cala]
w wieku produkcyjnym 4101 62,40%
w wieku poprodukcyjnym 1089 16,57%
Razem 6572 100,00%

Dane: Gléwny Urzad Statystyczny w Warszawie

Analizujac strukture ludnosci gminy Nowa Sucha wg wieku widoczna jest obecnie dominacja osob
w wieku produkcyjnym. Ponad 21% oséb zameldowanych na pobyt staly w gminie Nowa Sucha to
osoby w wieku do 17 lat. Ponad 62% udziatu w strukturze ma ludnos¢ w wieku produkcyinym, co
oznacza, ze w najblizszych latach wzrosnie liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym zamieszkujacych
teren gminy Nowa Sucha. Aktualnie ludzie w wieku poprodukcyjnym stanowia ponad 16%
mieszkancdw gminy.

Dodatkowo badajgc powierzchnie uzytkowa budynkdéw mieszkalnych w gminie Nowa Sucha za rok
2019, mozna zauwaiyé, ze jeden budynek mieszkalny ma powierzchnie ok. 110,0 m?.

Tabela nr 7.
budynki
mieszkalne - L § 1
rok TR liczba budynkéw m?%/budynek
uzytkowa m2
e 222 742,65 2031 109,67

Dane: Opracowanie wiasne na podstawie danych pozyskanych z Gminy Nowa Sucha i GUS.

Tendencje w zakresie iredniej powierzchni uzytkowej w przeliczeniu na osobe sukcesywnie
wazrastaja. Na potrzeby bilansu przyjeto, ze gospodarstwo domowe w gminie Nowa Sucha skladajgce
sie z 2 os6b, biorgc pod uwage tendencje zmian, zamieszkuje budynek mieszkainy o powierzchni ok.
120,0 m%

W ostatnich latach wida¢ rosngce zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu wolnostojacym

jednorodzinnym, co zgodnie z powyiszymi rozwaianiami, spotegowane zostalo sytuacja
epidemiczng. Warunki i jakos¢ zamieszkania mieszkaricéw gminy stale sie poprawiajg, wzrasta liczba
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izb w mieszkaniach, powierzchnia uiytkowa mieszkan, atakie przecietna powierzchnia jednego
mieszkania.

Zauwazano réwniez coroczny wzrost ilosci nowych budynkéw mieszkalnych na terenie gminy, co
$wiadczy, iz nowe tereny inwestycyjne sg co roku uruchamiane.

Panadto nalezy zwréci¢ uwage na poprawe dostepnosci komunikacyjnej obszaru gminy Nowa Sucha
w ostatnich latach, co réwniez ma znaczny wplyw na rozwdéj gminy | wzmozong migracje ludnosci z
Sochaczewa, towicza czy Warszawy. Sporym atutem jest takze przebiegajgca przez obszar gminy linia
kolejowa nr 3 (E20) relacji Berlin-Poznan-Warszawa-Moskwa oraz droga krajowa nr 92 i w
sgsiedztwie droga krajowa nr 50, kidra fqczy sie z autostradg A2. Czas dojazdu pociggiem do
Warszawy zajmuje ok. 50-55 minut. Przemieszczajac sie samochodem czas podroiy jest podobny.
Powyisze mozliwosci sprawiajg, ze atrakcyjnosé oraz konkurencyjno$é gminy Nowa Sucha jest bardzo
duza i wcigz wzrasta.

Z przeprowadzonych analiz tego obszaru wynika, iz istnieje wyraina tendencja migracji ludnosci z
os$rodkéw miejskich do gmin osciennych, w tym do gminy Nowa Sucha. Gmina Nowa Sucha biorac
pod uwage rosnace zainteresowanie ludzi mieszkaniem w domu jednorodzinnym wolno stojgcym,
pofozonym w bliskiej odlegtosci od Sochaczewa, todzi, Warszawy (potencjalnych miejsc pracy), ale
réwnoczesnie blisko natury, w dzielnicy dobrze skomunikowanej, wyposazonej w infrastrukture
techniczng. Dlatego gmina Nowa Sucha moze okaza sie jednym z niewielu miejsc, ktore bedzie
spetnia¢ wszystkie oczekiwania poszukiwaczy nowego lokum. Dodatkowo gmina od kilku lat dba
o podniesienie jakosci 2ycia obecnych i przysztych mieszkaricédw inwestujgc m.in. w infrastrukture
rekreacyjno-sportowaq, szkoty, nowe ustugi. Gmina Nowa Sucha na tle innych gmin pofozonych w tej
lokalizacji moze staé sie bardziej poigdang destynacjg dla przysztych poszukiwaczy miejsca na swaj
wymarzony dom, ale takie dla oséb poszukujacych zatrudnienia w pobliskim Centralnym Porcie
Komunikacyjnym. Atutem gminy jest rowniei potozenie przy szlaku kolejowym, ktéry determinuje
zardéwno rozwaj mieszkalnictwa, ale takie sfery gospodarczej.

Biorgc wszystkie mozliwe czynniki pod uwage, na potrzeby przeprowadzanej symulacji, przyjeto
sredni przyrost ludnosci w gminie Nowa Sucha na nastepne 10, 20, 30 lat na poziomie 50
mieszkarficéw rocznie (zgodnie ze $rednim przyrostem z ostatnich 20 lat).
W zwiagzku z powyiszym, przewidywana ilos¢ mieszkancéw

— za 10 lat, tj. w roku 2032 zwiekszy sie o 2800,

za 20 lat, tj. w roku 2042 zwiekszy sie o 5600,

— za 30 lat, tj. w roku 2052 zwiekszy sie o 8400.
Do wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy przyjeto, Ze statystycznie, uwzgledniajgc staly wzrost
ludnosci i przyrost powierzchni  uiytkowej funkcji mieszkaniowej na poziomie ok
120m?/gospodarstwo domowe/rok, daje nam zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w
wielkosci:

- za 10 lat — 168 000 m?,

— za 20 lat —336 000 m?,

— za 30 lat — 504 000 m’.
Biorgc pod uwage niepewnos¢ proceséw rozwojowych wyraZajacy sie mozliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosi¢ za 30 lat
655 200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej.

Zabudowa uslugowa

W gminie Nowa Sucha istniejgca zabudowa ustugowa stanowi uzupetnienie struktur mieszkalnych.
Najwieksze zageszczenie ustug wystepuje w Kozlowie Biskupim i Nowej Suchej. Giéwnie te
miejscowosci stajg naprzeciw oczekiwaniom mieszkancéw, oferujgc ustugi z zakresu administracji,
oswiaty, stuiby zdrowia, bezpieczefistwa itd. Tereny zabudowy ustugowej znajdujg sig jednak nie
tylko w obrebie Koztowa Biskupiego | Nowej Suchej. Wystepujg one, co prawda w nieco mnigjszej
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skali, takie w wielu miejscowosciach, gtéwnie tych potoZonych przy traktach komunikacyjnych. 53 to
przede wszystkim uslugi zwigzane z codziennym Zyciem mieszkaricow, ktoére w sposéb naturalny
odpowiadajg na pojawiajace sie potrzeby ludzi. Liczba ustug i ich réznorodno$t z kazdym rokiem
roénie ze wzgledu na rosngce potrzeby mieszkaicéw. W ostatnich latach zauwazalny jest wzrost
ustug z zakresu logistyki, gtéwnie w miejscowosci Stary Debsk, Nowy Koztéw Pierwszy i Mizerka, co
zwiazane jest z potoieniem tych miejscowosci przy gléwnych trasach ruchu samochodowego.

Na podstawie danych z UG Nowa Sucha z 2021 r., dotyczacych powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych i przeznaczonych pod dziatalno$é gospodarczg, moina stwierdzi¢, iz budynki
przeznaczone pod dziatalnoé¢ gospodarczg stanowig ok. 20,0% wszystkich budynkéw na terenie
gminy.

W zwiazku z powyiszym na potrzeby bilansu zaktada sie, ze zapotrzebowanie na funkcje ustugows
bedzie stopniowo wazrastaé, w wyniku rosnacej liczby mieszkancow, a takie w wyniku
zapotrzebowania na ustugi poérednio i bezposrednio zwigzane z budowa, realizacja i
funkcjonowaniem Centralnego Portu Komunikacyjnego, i przyrost w nastepnych dekadach bedzie
wynosié ok. 35% nowej powierzchni uiytkowej funkcji mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym
bedzie wynosié:

— za10lat—58 800 m?,

— za20lat—117 600 m?,

— za30lat—176400 m?
Biorgc pod uwage niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyraiajacy sie moiliwoscig zwigkszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moze wynosié za 30 lat
229 320 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej.

Ustugi sa niezwykle waing gateziq gospodarki, wplywajaca na tworzenie nowych miejsc pracy, a tym
samym na szeroko rozumiany rozwéj. Poprawiajac komfort Zycia mieszkaricéw, szczegdlnie na
obszarach wiejskich nalezy zadbaé o ich tatwy dostep do podstawowych ustug. Dodatkowo
planowany jest rozkwit przedsiebiorczoséci oraz wzrost zapotrzebowania na tereny pod inwestycje na
terenach wiejskich, dajacych szanse na nowe miejsca pracy w gminie, a takie zapotrzebowania na
ustugi poérednio i bezpoérednio zwigzane z budowa, realizacjg i funkcjonowaniem Centralnego Portu
Komunikacyjnego. Najwiekszym zapotrzebowaniem na tereny ustugowe, odznaczaja sie
miejscowosci: Koztéw Biskupi, Nowa Sucha, Zakrzew, Rokotéw, Mizerka.

Nalezy podkresli¢, ze gmina stawia na rozwdéj ustug, aby stworzy¢ nowe moiliwoéci dla mieszkarficow
(nowy rynek pracy). Wyrazone w m? powierzchni uzytkowej zabudowy wartosci obejmujg nie tylko
ustugi lokalne, ale réwniez te ponadlokalne gwarantujace miejsca pracy mieszkaricom takie jak:
biurowce, handel, inna dziatalno$¢ ustugowa o znaczeniu ponadlokalnym itd.

Tworzenie ustugowych terenéw pozytywnie wplywa na budiet gminy w wyniku wzrostu wplywu z
podatkéw. Zwaiywszy na sukcesywny wzrost terenéw zabudowy ustugowe], obszar gminy Nowa
Sucha zdaje sie by¢ atrakcyjny dla inwestoréw. Ze wzgledu na powyisze oraz caly czas rosnace
zapotrzebowanie na tego typu tereny, wskazanym jest uruchomienie kolejnych powierzchni
ustugowych.

Zabudowa przemystowa

Na terenie gminy Nowa Sucha, giéwnie wzdtuz drogi krajowe]j nr 92 | 50 oraz drogi wojewddzkiej,
znajduja sie produkcyjne tereny inwestycyjne. Najwiekszymi pracodawcami w gminie sg takie firmy
jak Agromaks Sp. z 0. 0., Aned Sp. z 0.0., oraz kopalnie kruszyw naturalnych.

Istniejacy w gminie przemyst i produkcja zlokalizowane s przede wszystkim w miejscowosciach z
dobra dostepnoécia komunikacyjng. Mimo lokalizacji duzych firm produkeyjnych, zapotrzebowanie
na nowe tereny inwestycyjne na cele produkcyjne nadal wystepuje. Wciaz pojawiajg sie nowi
inwestorzy, zainteresowani prowadzeniem dzialalnosci w gminie Nowa Sucha, a takie firmy juz
prosperujace zapowiadajq dalszy rozwdj. Infrastruktura techniczna i drogowa, wcigz uzupetniana i
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dostosowywana jest do potrzeb istniejacego przemysiu, co powoduje, ie gmina Nowa Sucha jest
konkurencyjna. Dodatkowym atutem w tym przypadku jest takie bardzo dobra dostepnosé
komunikacyjna. Nalezy zabezpieczy( tereny inwestycyjne na terenie gminy Nowa Sucha wzdtuz DK92,
DK50 i przy drodze wojewddzkiej, gdzie sukcesywnie tworzy sie przestrzeft na miare strefy
przemystowej. Wskazanie w Studium nowych terendw inwestycyjnych przy tak wainych ciggach
komunikacyjnych jest o tyle istotne, iz nie zawsze jest mozliwost uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy z powodu braku ,,dobrego sasiedztwa”.

Majac na uwadze powyisze, przewiduje sie zapotrzebowanie na zabudowe przemystowa, bazy,
sktady i magazyny, obiekty wysokich technologii.

Na potrzeby hilansu zaktada sie, Ze zapotrzebowanie na funkcje produkcyjna bedzie stopniowo
wzrastaé, w wyniku rosnacej liczby mieszkaricéw, a takie w wyniku zapotrzebowania na ustugi
posrednio i bezposrednio zwigzane z budowa, realizacjg i funkcjonowaniem Centralnego Portu
Komunikacyjnego, i przyrost w nastepnych dekadach bedzie wynosi¢ {tak jak w przypadku ustug},
35% nowej powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym bedzie wynosic:

—  za 10 lat — 58 800 m?,

za 20 lat — 117 600 m?,

- za30lat-176 400 m%
Bioragc pod uwage niepewno$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgca sie mozliwoscig zwiekszenia
zapotrzebowania na nowg zabudowe w stosunku do wynikéw analiz, liczba ta moie wynosi¢ za 30 lat
229 320 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjne;.

2. PRZEZNACZENIE | UZYTKOWANIE GRUNTOW (stan istniejacy)

W oparciu o zestawienie gruntéw gminy Nowa Sucha, zgodne ze stanem na dzien 01.01.2018 r. oraz
inwentaryzacje terenu, w poniiszej tabeli przedstawiono bilans terenow wedtug kategorii
zagospodarowania.

Tabela nr 8. Bilans terenéw wg rodzajéw uiytkowania {stan istniejgey)

Udziat % w ogdlinej

Tereny wg uiytkowania: Powierzchnia w ha | powierzchni gminy
Nowa Sucha

uytki rolne 7719,00 85.62%
grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 796,00 8.83%
grunty zabudowane i zurbanizowane 376,00 4.17%
grunty pod wodami 57,00 0.63%
grunty pozostate 67,00 0.74%
RAZEM: 9015,00 100,00%

Dane: Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nowa Sucha na lata 2018-2021.
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Diagram I. BILANS TERENOW WG RODZAJOW UZYTKOWANIA

= yytki rolne

= lasy i grunty zadrzewione i zakrzewione

& tereny zabudowane i zurbanizowane {z wylgczeniem terendw kolejowych i drogowych)
wody

m grunty pozostale
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STUDIUM UWARUNKOWAR I KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWA SUCHA - BILANS

6. PRAWOMOCNE DECYZJE ADMINISTRACYJNE
DECYZIE O WARUNKACH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIU TERENU
Na terenie gminy Nowa Sucha odnotowuje sie przecietny ruch budowlany, co wynika z sytuacji
spoteczno-gospodarczej. Rejestry decyzji warunkéw zabudowy, wydanych w latach 2012-2017 zawierajq
tacznie 360 pozycji. Na przestrzeni lat widaé zréznicowany ilos¢ wydanych decyzji WZ, jednak ogdlna
tendencja pozostawata wzrostowa. Liczba wydanych decyzji warunkéw zabudowy na przestrzeni lat:
= wroku 2012 - 56 szt.
= wroku 2013 — 47 szt.
s  wroku 2014 — 53 szt.
s wroku 2015 — 66 szt.
* wroku 2016 — 62 szt.
w roku 2017 — 76 szt.

Zdecydowana wiekszo$é wydawanych decyzji w okresie ostatnich lat dotyczyta zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej. W tym samym czasie w gminie wydano 65 decyzji ustalajacych lokalizacje inwestycji celu
publicznego, przy czym w poszczegdlnych latach liczba wydanych decyzji ksztattowata sig nastepujaco:

s wroku 2012 - 19 szt.

» wroku 2013 -5 szt

¢ wroku 2014 - 10 szt.

w roku 2015 — 8 szt.
s wroku 2016 — 15 szt.
s wroku 2017 — 8 szt.

Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy na przestrzeni lat 2012-2017 jest zréZnicowana, jednak
utrzymuje sie na dos¢ wysokim poziomie, w przedziale od 56 do 76. Zdecydowana wigkszosé
wydawanych decyzji w okresie ostatnich |at dotyczyta zabudowy mieszkaniowej.

7. ART.10UST.5PKT5aib
Obszar gminy Nowa Sucha jest zaopatrzony w infrastrukture techniczna, drogowa oraz spoteczng w
rozwinietych jednostkach osadniczych.
Dlugo$é catej sieci drogowej na terenie gminy Nowa Sucha wynosi ok. 96,0 km. Najwigcej, bo 41,2 km
stanowig drogi gminne, 41,0km drogi powiatowe, 7,0 km droga wojewddzka i droga krajowa (DK92)
stanowi ok. 6,8km.

Sieé wodociagowa: Gmina Nowa Sucha korzysta z ustug Zakfadu Gospodarki Komunalnej w Nowej
Suchej. Woda pobierana jest z wod podziemnych z istniejacych ujeé zlokalizowanych w Koztowie
Szlacheckim, Orfowie i Roztropnej. Woda pitna jest doprowadzona w sposéb zorganizowany do
wszystkich miejscowosci, a uzupetnienia w sieci wodociggowe] wymagajg jedynie obszary przeznaczone
pod zainwestowanie. Gmina jest zwodociggowana w 100%.

Wedtug danych GUS na 2017 r., dlugo$¢ czynnej sieci rozdzielczej wynosita ok. 153,2 km i zaopatrywata
ona 6 555 mieszkancdw. Od 2012 r. dtugosé sieci wodociagowej nie ulegata zmianie, jednak sukcesywnie
wzrastata liczba mieszkaricéw korzystajaca z sieci. Nowa zabudowa sukcesywnie przytaczana jest do sieci
wodociggowej. Wyjatek stanowig niewielkie osady czy mate osiedla korzystaja z lokalnych studni

gtebinowych lub studni kopanych.

Gospodarka §ciekowa na terenie gminy Nowa Sucha réwniez zajmuje si¢ Zaktad Gospodarki Komunalnej.
Na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonuja dwie mechaniczno-biologiczne oczyszczainie Sciekéw:

s w Koziowie Biskupim o przepustowosci 500 m3/dobe, $cieki odprowadzane s do rzeki Bzury,

= w Rokotowie o przepustowosci 40 m3/dobe;
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Nieczystosci z gospodarstw nieskanalizowanych gromadzone sg w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, a nastepnie dowoione wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni lub odprowadzane sg
przy uzyciu przydomowych oczyszczalni sciekow.

Na terenie Gminy Nowa Sucha znajduje sie ok. 36,6 km kanalizacji sanitarne]. Do skanalizowanych
miejscowosci Gminy naleia: Koztéw Biskupi, Zakrzew, Mizerka, Stary Zylin, Nowa Sucha, Rokotéw i
Szeligi. Wedtug danych GUS na 2017 r., w gminie nieco ponad 30% ogdtu ludnosci korzysta z sieci
kanalizacyjnej. W latach 2012-2017, wg danych GUS, wybudowano 1,0 km kanalizacji sanitarnej.

Tabela 14. Dlugoéé sieci kanalizacji sanitarnej w gminie Nowa Sucha — stan w dniu 31.12.2017 r.
Rok 2012 2013 2013 2015 2016 2017

Dlugos€ sieci kanalizacyjnej
w gminie Nowa Sucha [km]

Dane: Bank Danych Lokalnych, GUS.

35,6 35,6 35,6 35,6 35,6 36,6

Do kanalizacji deszczowej odprowadzane sg wody opadowe i roztopowe z czesci utwardzonych drég na
obszarze gminy, ktérej ujécie stanowig istniejgce strumienie i rowy. Jej dtugosé wynosi 1,58 km. Problem
stanowi¢ moze miejscami zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych na dziatkach
zabudowanych, zwtaszcza tam, gdzie panujg zle warunki gruntowo-wodne, Z tego wzgledu waine jest
odpowiednie zagospodarowanie dziatek (odpowiednia powierzchnia biologicznie czynna terenu,
niewielkie zbiorniki retencyjne).

Baza odwiatowa
Zgodnie z danymi z Urzedu Gminy Nowa Sucha dla roku 2018, na terenie gminy funkcjonuje 1 placéwka
wychowania przedszkolnego — Publiczne Przedszkole w Nowej Suchej. Dysponuje ono ponad 50
miejscami dla przedszkolakdw.

e Szkota Podstawowa im. Bohaterdw Bitwy nad Bzurg w Kozlowie Szlacheckim,

e Szkota Podstawowa im. ks. Jana Twardowskiego w Kurdwanowie,

¢ Szkota Podstawowa im. Jakuba Kopacza w Nowej Suchej,

s Szkofa Podstawowa im. Kornela Makuszyriskiego w Koztowie Biskupim.

W zakresie publicznego szkolnictwa $éredniego na terenie gminy nie funkcjonuja takie jednostki. Najblizej
potoione placéwki znajduja sie w Sochaczewie.

Na terenie gminy Nowa Sucha w_zakresie kultury funkcjonuje Gminny Osrodek Kultury, z siedzibg w
Nowej Suchej 50A. Gminny Ofrodek Kultury jest organizatorem szeregu imprez, czes¢ odbywa sie
cyklicznie, cieszac sie ogromng popularnoscig wséréd mieszkanicow gminy. Obecnie GOK oferuje
mieszkaricom wiele wydarzen, umoziliwiajgcych realizacje wtasnych zainteresowan, pasji, a takie
uczestniczenia w réZnego rodzaju formach aktywnosci kulturalnej, artystycznej i sportowej.

W Nowej Suchej dziatalnos¢ prowadzi takze Gminna Biblioteka Publiczna, a w ramach Gminnego Oérodka
Pomocy Spotecznej funkcjonuje Klub Seniora, oferujgcy réinego rodzaju zajecia, w tym kulturalne dla
osdb starszych,

W_zakresie podstawowei opieki zdrowotnej na terenie gminy Nowa Sucha funkcjonuje Niepubliczny
Zakiad Opieki Zdrowotnej ,Lekarz”, gdzie obecnie przyjmuje dwdch lekarzy internistéw i dwéch lekarzy
pediatrow. NZOZ ma swojq siedzibe w Nowej Suchej 50a.

W ramach ofrodka zdrowia funkcjonuje poradnia stomatologiczna oraz punkt apteczny. Najblizej
potozony szpital znajduje sie w Sochaczewie i jest to jednostka powiatowa.

Reasumujac, na dzien opracowania bilansu infrastruktura spoteczna, czyli m.in.: baza oswiatowa i opieka
zdrowotna jest wystarczajaca. Z uwagi na bliskos¢ Sochaczewa i towicza nalezy przyjac, Ze czesé
mieszkancéw bedzie korzystaé z oferty medycznej i ofwiatowej na terenie w/w miast, Niemniej jednak
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wramach nowych inwestycji oraz potencjalnego przyrostu liczby mieszkaricow bedzie istniata
koniecznoéé rozbudowania przedszkoli, gdyZ czesto oswiate na poziomie podstawowym i $rednim w
gminach aglomeracyjnych zapewnia miasto centralne (tut. Sochaczew/Warszawa). Zaktadajac aktualny
wzrost ludnosci bedzie istniata koniecznosé kontynuaciji i dalszego rozwoju infrastruktury spotecznej.

W zakresie poprawy infrastruktury komunikacyinej planowana jest rozbudowa pofaczeri drogowych
pomiedzy miejscowoéciami, budowa drég gminnych, osledlowych oraz chodnikéw.

W Strategii Rozwoju Gminy Nowa Sucha na lata 2015-2030 zaktada sie m.in. rozbudowe drog w
poszczegblnych jednostkach osadniczych oraz zwigkszenie bezpieczeristwa na drogach poprzez
przebudowe niebezpiecznych miejsc oraz budowe spdjnego systemu drég rowerowych.

W zakresie gospodarki wodno-§ciekowel Strategia Rozwoju.. wskazuje na kontynuacje budowy |
modernizacji sieci kanalizacji sanitarnej oraz oczyszczalni Sciekéw. Dla poprawy komfortu zycia
mieszkaficdw oraz w celu przygotowania terenéw inwestycyjnych, niezbedna jest rozbudowa sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, w szczegblnosci na teremach przeznaczonych do
zagospodarowania. W ramach infrastruktury spotecznej planowane s3 inwestycje zwiazane z funkcja
szkolng i przedszkolna, migdzy innymi: zwigkszenie ilodci jednostek przedszkolnych, dopasowanie
wielkoéci budynkow oéwiaty do potrzeb wynikajacych z wyzu demograficznego oraz licznego naptywu
nowych, miodych mieszkaficéw z Poznania, a takie modemizacja i doposaienie istniejacych szkot.
Planowana jest réwniez poprawa warunkéw wypoczynku i rekreacji, szczegélnie dotyczaca obszarow
wiejskich, przykladowo: doposazenie istniejacych obiektéw sportowych w szatnie i toalety, zwigkszenie
iloéci imprez sportowych, budowa nowych obiektéw stuzacych wypoczynkowi i rekreacji.

Potrzeby infrastrukturalne s3 w gminie wykonywane na biezgco. Zaklada sie etapowanie prac, tak jak to
ma miejsce dotychczas — realizacja danych inwestycji jest uzaleznienia od intensyfikacji ruchu
budowlanego na danym terenie.

Na powyisze inwestycje przeznaczone sy przede wszystkim wydatki z budietu gminy oraz srodki
pochodzace ze irédet zewnetrznych m.in. z budzetu Unii Europejskiej, a takie $rodki pochodzace ze
#rédet zagranicznych. Wsparcie stanowig dotacje i pozyczki z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek
bankowych i innych érodkéw zewnetrznych.

ART. 10 UST. 6

W przypadku gminy Nowa Sucha potrzeby inwestycyjne, wynikajace z koniecznosci realizacji zadar
wlasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach gminy oraz przeznaczonych w miejscowych planach i
poza nimi, nie przekraczajg mozliwosci finansowania gminy. Obszar zwartej zabudowy wyznaczono w
duzej mierze w oparciu o istniejace potaczenia komunikacyjne, przez co w pierwszych latach ewentualnej
intensyfikacji zabudowy, infrastruktura istniejgca jest wystarczajaca i nie powinna przekroczyé moiliwosci
finansowania przez gmine budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznei.
Wszystkie dziatania dotyczace budowy nowych drog i infrastruktury towarzyszacej odbywac sig beda
etapowo. Analizujagc Wieloletnig Prognoze Finansowa {WPF) Gminy Nowa Sucha na lata 2017-2023
mozina wywnioskowaé, ze takie dziatania sq wystarczajace. Analizujac tendencje budowlane z ostatnich
5lat, wnioskowa¢ moina, ze gmina jest przygotowana na rozwdj nowych terendw inwestycyjnych
prowadzony w sposéb sukcesywny, zachowujac etapowosé dziatan.

PODSUMOWANIE

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2022 poz. 503). Nakaz jego wykonania zostat
natozony z dniem wejécia w Zycie t]. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777).
Szczegdtowy zakres | zasady sporzadzania bilansu okresla powyisza ustawa.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w gminie kolejno przedstawia zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych, prognoz demograficznych
oraz mozliwoéci finansowych gminy itd., a takze szacuje chtonno$é tych terenéw, w tym obszarow o w
petni wyksztatconej, zwarte] strukturze funkcjonalno - przestrzennej oraz pozostatych obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Nastepnie poréwnuje maksymalne w skali gminy
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zapotrzebowanie na nowa zabudowe z wynikiem szacunkowej chtonnosci terendéw potozonych w gminie
Nowa Sucha w zwartej strukturze oraz w obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe. Do opracowania bilansu wykorzystano przede wszystkim dane z GUSu i z Urzedu Gminy Nowa
Sucha.

Prognozujac zapotrzebowanie na nowg zabudowe, wzieto pod uwage perspektywe na kolejne 10, 20 i 30
lat craz dodatkowo niepewno$é procesdéw rozwojowych wyrazong motzliwoscia zwiekszenia
zapotrzebowania w stosunku deo wynikow analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7 uopizp). Poprzez takie
podejscie uzyskano cztery wyniki bilansu w zaleznosci od przyjetej perspektywy czasowe;j.

W perspektywie nastepnych 10 lat wynik jest ujemny dla wszystkich rodzajéw zabudowy, w perspektywie
20 lat ujemny jest dla zabudowy mieszkaniowej, natomiast dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej
dodatni. W perspektywie 30 lat wychodzacy dodatni wynik poréwnania oznacza, ie zgodnie z ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istnieje mozliwos¢ wyznaczenia nowych obszaréw w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, poza terenami branymi pod
uwage w bilansie tj. obszarami w ramach istniejgcej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej i
wynikajacych z obowiazujacych dokumentdw planistycznych.

Do opracowywanego bilansu sporzadzono zalacznik graficzny przedstawiajacy obszar o w petni
wyksztatcone] zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
wynikajgce z obowigzujacych dokumentdw planistycznych.

Na zataczniku widac, Ze wyznaczony obszar przedstawia gléwnie zwarte jednostki osadnicze, jednakie
pokazane sg tez istniejgce tereny zagospodarowane oraz tereny, na ktérych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W procesie delimitacji obszaru o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oprécz istniejacej zabudowy brano pod uwage wystepujacy ruch budowlany na tych terenach, tendencje
rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestorow. W zwigzku z tym w projekcie Studium
wyznaczono dodatkowe rezerwy terendw przy gtdwnych trasach komunikacyjnych — istniejacych i
projektowanych. Zabieg ten jest sSwiadomym zabezpieczeniem terenéw pod funkcje ucigzliwe.
Argumentem przewazajgcym za wprowadzeniem dodatkowych terendw o takiej funkcji jest fakt, iz w
przypadku wytgczenia tych terenow z zabudowy na etapie sporzadzania Studium, nie bedzie mozliwe
uchwalenie na tych terenach planéw miejscowych. Skutkowac to bedzie pozostawieniem tych terenéw
bez zainwestowania {mimo duiego potencjatu), gdyz uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy wzdtuz
takich traktéw komunikacyjnych jest utrudnione lub niemozliwe — z uwagi na brak ,dobrego sgsiedztwa”.
Naleizy zaloiyé, ie przy realizacji terenéw przemystowych, magazynowych i ustugowych wzrosnie
zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe. Zwazajac na tendencje rozwojowe miejscowosci gminy Nowa
Sucha, najbardziej predestynowane sg: Koztéw Biskupi, Zakrzew, Rokotéw, Nowa Sucha, Szeligi.
Uwzgledniajgc przy tym tempo rozwoju infrastruktury technicznej w tych miejscowosciach,
zakwalifikowanie zwiekszonego obszaru o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w tych miejscowosciach wydaje sie by¢ zasadne.

Naleizy pamietac, ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, to
dokument dalekosieiny, okreslajagcy w sposob ogélny polityke przestrzenng i lokalne zasady
zagospodarowania. Zatem niemoiliwym jest wskazanie doktadnych lokalizacji terenéw inwestycyjnych.
lednoczesnie w projekcie Studium naleiy uwzgledniaé istniejace i przyszte uwarunkowania
determinujgce lokalizacje potencjalnych terenéw o funkeji produkeyinej i ustugowej. Na terenie gminy
Nowa Sucha tymi uwarunkowaniami sg droga krajowa nr 92 | 50,droga wojewédzka nr 702 oraz linia
kolejowa nr 3.

Wyznaczajgc w ten sposob obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zachowano cigglosé polityki przestrzennej gminy. Nalezy réwniez pamietad, e na terenie gminy Nowa
Sucha obowiazywatl miejscowy plan ogélny gminy, ktéry stracit swoja wainosé, jednakie konsekwencje
prawne jego istnienia sg nadal. Jesli te tereny nie odpowiedzg na zapotrzebowanie na nowa zabudowe
nalezy uruchamia¢ kolejne. Decyzje, ktére tereny powinny by¢ brane pod uwage jako pierwsze, nalezy
podjaé analizujac ich dostepnosé wzgledem istniejacej infrastruktury drogowej, technicznej i spotecznej.
Jednakze naleizy pamietad, iz szczegétowa lokalizacja i wielko$é nowych terendéw inwestycyjnych powinna
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wynikaé ze szczegétowej analizy uwarunkowar przestrzennych i funkcjonalnych gminy oraz po czgsci
odpowiada¢ na pojawiajace sig potrzeby i wnioski mieszkaricow i inwestoréw.

Niewatpliwie tereny znajdujgce sie poza obszarem o w pefni wyksztafconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej powinny zosta¢ objete w pierwsze] kolejnosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego o charakterze ochronnym, ktére w prawnie wigzacy sposéb wytaczg
te tereny z zabudowy, pozwalajac na realizacje polityki przestrzennej gminy, bez wigkszych skutkéw
finansowych dla gminy.
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